TAJEKOZTATO

a hitelszerz8désbSl ereds kitelezettségeiknek eleget tenni nem tudé természetes
személyek lakhatésdnak biztositassrél sz616 2011. évi CLXX. t8rvényrs!

e A NET programra vonatkozé jogszabdly:

A Nemzeti Eszkdzkezel6re vonatkozé szabdlyokat a hitelszerz6désbsl ereds
kdtelezettségeiknek eleget tenni nem tudé természetes személyek lakhatasanak
biztositasarél sz616 2011. évi CLXX. tdrvény szabélyozza.

A tbrvény 2012. janudr 1-jén fog hatélyba lépni.

e Mia NET program lényege?

A NET program a kormany Otthonvédelmi Akciétervének keretein belill a leginksbb
részorult hiteladésokon kivan segfteni. A program a hdrom szerepl6 — hiteladds, hitelezs,
valamint a Magyar Allam — kdzds 4ldozatvéllaldsén alapul. Ennek keretében:

¢ ahiteladés lemond az ingatlan tulajdonjogarél, és béri6ként otthondban maradhat;
o A Magyar Allam megviésérolja a felajénlott ingatlant
e a hitelez§ elengedi a hitelad6s fennmaradé tartozdsat.

o Kinek segft a NET program?

A NET program azokon a leginkdbb rdszorult hiteladésokon segit, akiket a kilakoltatds
fenyeget, mivel a hitelez6 a szerz6désiiket méar felmondta, és ingatlanukat
kényszerértékesitésre kijeldite. A hitelez6nek torvényi kdtelessége errSl értesitenie a
hiteladést.

e A lakéingatian dllam &ltali megvasiridsinak feltételei

Az Eszkdzkezel6 abban az esetben vésdrolja meg a hitelez§ &ltal kényszerértékesitésre
kijeldlt ingatlant, ha a NET térvényben el§irt feltételek mindegyike teljestil.

Az ingatlanra és a hitelre vonatkozé feltételek, amikrsl a bank nyilatkozik:

e azingatlan forgalmi értéke a jelzdloghitel-szerz6dés megkdtésekor nem haladta meg
Budapesten és a megyei jogli vdrosokban a 15 millié forintot, egyéb telepiiléseken a
10 millié forintot;

e a hitelszerz6dés megkotésekor a banktél kapott kdlcsdn dsszege az ingatlan
forgalmi értékének a 25 és 80 szdzaléka kozé esett;

® atdrvény hatdlyba lépésekor a hiteladés a lakdshitel-tartozésst legaldbb 180 napja
nem torleszti;

e a hitelszerz6dést 2009. december 30. eltt kototték;
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® a lakdingatian az ingatlan-nyilvintartdsban lak6hézként, lakésként vagy tanyaként
szerepel;

® a jelzdloghitel mogdtt fedezetként csak a megvésdridsra felajénlott ingatlan
szerepel. ;

A hiteladésra (vagy zélogkStelezettre) vonatkozé szocidlis feltételek, amiket a hiteladésnak
kell igazolnia

ellitisdban részesll, amelynek forméja rendszeres szocidlis segély vagy
foglalkoztatést helyettesits tdmogatis;

® a hiteladés, vagy a vele egy hiztartdsban éI6 hdzastirsa vagy élettirsa a
héztartdsban legaldbb kettS gyermeket nevel, akikre tekintettel csalddi pétiékra
Jjogosult;

® ahiteladés dlland6 lakéhelye 2011. szeptember 28-4n és azt kévet6en folyamatosan
a fedezetiil felajanlott lakdingatlan;

® ahiteladésnak a megvasdridsra felajénlott ingatlanon kiviil nincs més lakéingatianon
hasznélati joga.

. ammmanumummunmuuummdmmmma-k)

Tovabbi feltétele a lakéingatlan dllam &ltali megvésaridsdnak, hogy a hitelez6 pénziigyi
intézmények hozzéjéruljanak az addsvételhez, és elengedjék a hiteladés fennmaradd
tartozdsat.

e Az (gyintézés menete:

A programhoz azok csatlakozhatnak, akiknek az ingatlanat a hitelez6 kényszerértékesitésre
kijeldlte (,kvétdba tette”), és az ingatlanukra, a hiteliikre, valamint a szocidlis helyzetiikre
vonatkozé torvényi feltételek egyidejdleg teljesiinek.

A pénziigyi intézmény a hitelad6st és a zélogkStelezettet — a Pénziigyi Szervezetek Allami
Feligyelete egyidejd tdjékoztatdsa mellett — értesiti arrél, ha a lakdingatiant az adott
negyedéves kényszerértékesitési kvéta alapjén kényszerértékesitésre jeldite.

A hitelad6és — ha a lakdingatlan a zalogkdtelezett tulajdondban van, a zalogkitelezettel
egyittesen — az értesités kézhezvételét kdvetS 30 napon belill a lakéingatianon
jelzdlogjoggal rendelkez§ pénziigyi intézmény (Gtjdn Irdsban, szdndéknyilatkozat
benyujtdsdval kezdeményezheti a lakéingatlan allam &ltal tdrténé megvasarlasat.

Ha a lakéingatlanra az ingatlan-nyilvéntartésba jelzéloghitel-szerz6dés alapjén t8bb pénziigyi
intézmény javdra is jelzdlogjogot jegyeztek be, a rangsorban el6rébb &ll6 pénzigyi
intézménynél lehet a lakéingatlan megvésarldsit kezdeményezni.

A szocidlis feltételek meglétét a hiteladésnak a hitelez§ bank fidkjaban kell igazoinia, amihez



minddssze az aldbbi két igazoldst kell beszereznie és a szdndéknyilatkozathoz csatolnia:

o A hiteladés (vagy a hiteladéssal egy héztartésban €16 hézastérs, llletve élettdrs)
rendszeres szocldlis segélyben, vagy foglalkoztatést helyettesits tamogatdsban
részesiil. Ezt az Snkormanyzati jegyz igazolja.

e A hiteladés (vagy a hiteladéssal egy héztartdsban é16 hézastérs, illetve élettérs)
legalébb két gyermeket nevel, akik utdn csalddi pétiékra jogosult. Ezt a Magyar
Allamkincstar igazolja.

Az eljaras sordn az EszkdzkezelS akkor veszi fel a kapcsolatot a hiteladéssal, amikor mar
minden jelzélogjoggal rendelkezd pénziigyi intézmény

e jévéhagyta azt, hogy a tulajdonjog a Magyar Allamhoz keriiljon;
o elfogadta az Eszkzkezeld dital fizetend6 vételdrat;
e lemondott a hiteladéssal szemben fennéllé minden tovébbi kdvetelésérdl.

Az Eszkzkezel6hdz az ligyet a hitelez6 tovabbitja.

A Magyar Allam nevében az Eszkdzkezel6 minden olyan ingatlant megvésdrol, amelynek
eladssshoz a hitelez6 pénzigyi intézmények hozzajérultak. Az Eszkdzkezel§ ennek
érdekében felveszi a kapcsolatot a hiteladéssal, idSpontot egyeztet vele, hogy a
lakéingatiant leitdrba vegye, valamint, hogy megkdssék az addsvételi szerz8dést és bérleti
szerz6dést. Ennek eredményeképpen a hiteladés mint bérl§ tovébbra is az otthondban
maradhat, gy hogy az Eszkdzkezel6tSl hatérozatlan id6tartamra bérli az ingatlant havi
bérleti dij megfizetése ellenében.

e Azingatian vételdrdnak meghatérozdsa:

Az EszkbzkezelS az aldbbi vételéron vésarolja meg a hiteladés ingatlanat:

A jelzéloghitel szerz6déskor megéllapitott forgalmi érték

a) 55%-a, ha a lakéingatian Budapesten vagy megyel jogt varosban taldlhato,
b) 50%-a, ha a lakéingatlan az a) pont hatélya al4 nem tartozé vérosban,

¢) 35%-a, ha a lakéingatlan kézségben talélhato.

o Abérieti szerz6déssel és a bérleti jogviszonnyal kapcsolatos tudnivalék:

e hatérozatian id6tartamu bérleti szerz6dés

e kauciét nem kell letenni, kivéve, ha a pénzintézet kielégftését kovetben a
Nemzeti Eszkdzkezel§ Zrt. dltal fizetett vételérbdl fennmarad (ebben az
esetben a kaucié mértéke legfeljebb 6 havi bérleti dij)

o albérletbe nem adhaté ki az ingatlan
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e a lakéingatlan fennt;}tésénak kbltséﬁei-, ideértve az sllagmegovéshoz
sziikséges kdltségeket is, @ béri6t terhelik

A bérelt lakéingatianban kizérélag
e azadés/ zilogkdtelezett, a tovabbiakban, mint béris
e abéri6 hizastarsa vagy élettérsa

e a bérls hazastérsa vagy élettarsa 4ltal-, csalddi potiékra jogosité nevelt
gyermeke

lakhat életvitelszer{dien.

Bérleti dil

A Kormény rendeletben kivanja szabalyozni, a bérl§ szocidlis helyzetét figyelembe
véve. FeltehetSen 2012. janudrjdban lesz réla tébb informécié.
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A tdrvény alapjan a hiteladést a lakdingatianra visszavasdridsi jog illeti meg az aldbbi
feltételekkel:

e aNemzeti EszkbzkezelS Zrt.-vel Kottt adsvételi szerz6dés megkdtését kdvetd
e 6. hénaptél 24. hénapig gyakorolhato,

e amennyiben az ingatlan tulajdonjoga a teleplilési dnkormanyzathoz keriilt, a
visszavasarlasi jog a telepiilési dnkorményzattal szemben is gyakorolhato,

e avisszavasarlasi jog megsz(nik, haa bérleti jogviszony megsz(nik.

Amennyiben a bérl6 nem é] visszavasdrldsi jogdval, az ingatlanban tovébbra is
maradhat bérlSként.

A visszavasarlasi ér:

e - ajelzélogszerz8désben meghatérozott hitel dsszege csokkentve a




e aNET-programba lépésig kifizetett toketdriesztS részletek dsszegével,

vagy

e aNemzeti EszkbzkezelS altal fizetett vételdr és

e a bérleti jogviszony id6tartama alatt szémitott jegybanki alapkamat dsszege

Kkozill a magasabb érték.

o Zilogkdtelezettre vonatkoz6 szabilyok:

Abban az esetben, ha nem a hiteladds tulajdondban van a jelzéloghitel-szerz8dés fedezetéill
szolgal6 ingatlan, abban az esetben a hiteladésnak a zélogkotelezettel egylitt kell az ingatlan
megvasarldsét kezdeményeznie.

Az ingatlant abban az esetben is megvasérolja az Eszkdzkezeld, ha a szocidlis feltételeknek a
jelzalogjogosult felel meg. Ebben az esetben az Eszkdzkezel6 a bérleti szerzGdést a
zélogkotelezettel kéti meg.

e Dijak, ad6k, illetékek:

A hiteladést az Ugyintézés sordn nem terheli semmilyen dij, illeték és adéfizetési
kdtelezettség.

e Fogalmak:

a) hdztartds: az egy lakéingatlanban egyiitt laké, ott bejelentett lakéhellyel vagy
tartézkodasi hellyel rendelkez6 természetes személyek kdzossége,

b) hiteladés: az a természetes személy, akinek pénziigyi intézménnyel szemben jelzdloghitel
szerz6désb| eredd lejért és nem teljesitett fizetési ktelezettségébsl a mindenkori kdtelezd
legkisebb munkabér havi Bsszegének kétszeresét, és e tdrvény hatélybalépésének napjén
szdznyolcvan napot elérS vagy meghaladé késedelmes tartozésa &ll fenn,

c) hitelez6: az a pénzigyi intézmény és az a pénzigyi intézménynek nem mindsiilé jogosult,
akinek javéra a lakéingatlanon jelzdlogjogot jegyeztek be az ingatlan-nyilvantartésba,

d) Jelzéloghitel-szerz6dés: a hiteladés és a pénziigyi intézmény kozott Ilétrejott
KSlcsonszerz6dés, ideértve az életbiztositdsi szerz6déssel vagy lakés-el6takarékossdgi
szerz6déssel  kombindlt  kdlcsdnszerz6dést s, amelynek hitelkockdzati fedezete
Magyarorszég terilletén lév6 lakéingatianon alapitott jelzélogjog,
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e) kényszerértékesitési kvéta: a devizakdlcstnok torlesztési arfolyamdnak rogzitésérsl és a
lakéingatlanok kényszerértékesitésének rendjéréi sz616 2011. évi LXXV. tdrvényben ekként
meghatérozott fogalom. A térvény szazalékosan hatdrozza meg, hogy mennyi ingatlanndl
torténhet meg a végrehajtds. Az Ugynevezett kényszerértékesitési kvéta alapjén a bankok
2011-ben az Bsszes fedezeti ingatlanuk két szdzalékat, 2012-ben hdrom, 2013-ban négy,
2014-ben pedig 6t szdzalékat adhatjdk at kényszerértékesitésre. A kényszerértékesftési
kvétsba az ingatlanokat a pénziigyi intézmények minden negyedév els§ hénapjénak 15-éig
jeldlik ki.

f) lakéingatlan: a lakés céljéra létesitett és az ingatlan-nyilvantartdsban

fa) lakéhéz vagy lakds megnevezéssel nyilvéntartott vagy ilyenként feltiintetésre véré
ingatlan - ha arra hasznélatbavételi engedélyt adtak ki - a hozz4 tartozé foldrészlettel,

fb) tanyaként feltiintetett laké-, gazdasdgi épillet, épiiletcsoport és az azonos helyrajzi szdm
alatt hozzé tartozé fold egyiittese,

g) pénziigyi intézmény: a hitelintézetekr6l és a pénzigyi véllalkozédsokrél sz616 1996. évi CXII.
tdrvényben meghatérozott fogalom, ideértve az Eurépai Unié més tagallamaban vagy az
Eurdpai Gazdasagi Térségrél sz6l6 megéllapodédsban részes mds éllamban székhellyel
rendelkez§ és ott jogszer(ien tevékenységet végz6, Magyarorszdg terilletén hatéron atnyulé
szolgéltatast nyujté pénziigyi intézményt is. (Ez azt jelent, hogy nem magyarorszdgi
székhellyel rendelkez6 pénzilgyi intézmény Giltal nydjtott Jjelzéloghitel esetében s
megvésdrolhatja az éllam az ingatlant, ha a tobbi feltétel fenndll),

h) szocidlisan rdszorult személy: aki a szocialis igazgatésrél és szocidlis ellatasokrol sz6lé
tdrvény alapjén aktiv koruak ellstdsdban részesiil, amely rendszeres szocidlis segély és
foglalkoztatést helyettesit6 tdmogatés lehet. ‘

i) természetes személy:

ia) a magyar llampolgér és az a személy, akit torvény alapjén a magyar &llampolgar jogai
illetnek meg,

ib) a szabad mozgés és tartézkodds jogéval rendelkezd személy, aki a szabad mozgds és a
hdrom hénapot meghaladé tartézkodds jogét - a szabad mozgds és tartézkodds jogdval
rendelkez6 személyek beutazdsarél és tartézkodasaré! sz616 torvény szerint - Magyarorszag
teriiletén gyakorolja, és a polgarok személyi adatainak és lakcimének nyilvéntartasarél sz616
tdrvény szerint Magyarorszagon bejelentett lakéhellyel rendelkezik,

ic) a harmadik orszégbeli 4llampolgdr, ha a harmadik orszagbeli éllampolgérok beutazdsard|
és tartézkoddsar6l sz6l6 tdrvény alapjan bevédndorolt vagy letelepedett jogélldssal
rendelkezik,

id) a hontalan, ha a harmadik orszégbeli dllampolgdrok beutazésiré| és tartézkoddsardl
52616 torvény alapjén ilyen jogalldsinak ismerték el,

j) végrehaijtds alé vont ingatlan: az a lakéingatlan, amelyet — a végrehajtisi jog ingatlan-
nyilvéntartésba tdrténd bejegyzésével — végrehajtés ald vontak,

k) zblogkdtelezett: a hiteladés személyétsl eltér6 azon természetes személy, akinek




lakéingatlanan pénzigyi intézménnyel kotott jelzéloghitel-szerz6dés biztositékaként
jelzélogjogot jegyeztek be az ingatlan-nyilvéntartasba.

e NET-program tajékoztatds

Az Eszkdzkezel6 az érdekl&d6k szdméra az aldbbi, kedvezményesen hivhat6 kék szdmon fog
tajékoztatdst nydjtani a torvényi feltételekrol:

06-40-100-444

Konkrét iigyekben a bankfi6kok el6reldthatélag 2012 januérjénak masodik felében tudnak
majd informaciéval szolgéini.



