
 

253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 

az országos településrendezési és építési követelményekről 

A Korm§ny az ®p²tett kºrnyezet alak²t§s§r·l ®s v®delm®rŖl sz·l· 1997. ®vi LXXVIII. tºrv®ny (a tov§bbiakban: 

£tv.) 62. Ä-a (1) bekezd®s®nek g) pontj§ban foglalt felhatalmaz§s alapj§n meghat§rozza az orsz§gos 

telep¿l®srendez®si ®s ®p²t®si kºvetelm®nyeket (a tov§bbiakban: OT£K), ®s elrendeli azok kºtelezŖ alkalmaz§s§t. 

I. Fejezet 

ĆLTALĆNOS RENDELKEZ£SEK 

1. § (1) Ter¿letet haszn§lni, ®p²tm®ny elhelyez®s®re felhaszn§lni, telket alak²tani, ®p²t®s alapj§ul szolg§l· tervet 

elk®sz²teni, ®p²tm®nyt ®p²teni, §talak²tani, bŖv²teni, fel¼j²tani, helyre§ll²tani, korszerŤs²teni, elmozd²tani vagy 

lebontani, tov§bb§ az ®p²tm®ny rendeltet®s®t megv§ltoztatni e rendelet, valamint a helyi ®p²t®si szab§lyzat 

rendelkez®sei szerint szabad. 

(2) A rendeletben haszn§lt fogalmak meghat§roz§s§t az 1. sz§m¼ mell®klet tartalmazza. 

(3) E rendeletet a k¿lºn jogszab§ly alapj§n v®dett ter¿letre, ®p²tm®nyre, valamint a saj§tos ®p²tm®nyfajt§kra a 

r§juk vonatkoz· k¿lºn jogszab§lyban meghat§rozott felt®telek mellett ®s az azokban foglalt kieg®sz²t®sekkel ®s 

elt®r®sekkel kell alkalmazni. 

TELEP¦L£SRENDEZ£SI ESZK¥Z¥K 

2. § (1) A ter¿letek felhaszn§l§s§nak, a telkek alak²t§s§nak, tov§bb§ az ®p²t®snek a felt®teleit ®s m·dj§t az e 

rendeletben foglaltak szerinti telep¿l®srendez®si tervben (telep¿l®sszerkezeti ®s szab§lyoz§si terv), illetŖleg helyi 

®p²t®si szab§lyzatban kell meghat§rozni. 

(2) A fŖv§ros eset®ben a telep¿l®srendez®si eszkºzºk tekintet®ben az £tv. 14. Ä-§ban foglaltakat kell alkalmazni. 

(3) A telep¿l®srendez®si tervekben, illetŖleg a helyi ®p²t®si szab§lyzatban az e rendelet 2. sz§m¼ mell®klete szerinti 

meghat§roz§sokat kell alkalmazni. 

(4) A telep¿l®srendez®si terveket az e rendelet 2. sz§m¼ mell®klete szerinti jelkulcsok alkalmaz§s§val kell 

elk®sz²teni. Ha a helyi adotts§gok sz¿ks®gess® teszik, az elŖ²rt jelkulcsok tov§bbi jelkulcsokkal kieg®sz²thetŖk. 

(5) A telep¿l®srendez®si tervek j·v§hagyand·, valamint kºtelezŖ ®s egy®b al§t§maszt· szak§gi munkar®szekbŖl 

§llnak. 

(6) A telep¿l®srendez®si eszkºzºk m·dos²t§sa sor§n a 3. ®s a 4. Ä-ban elŖ²rtakat a m·dos²t§s jelleg®nek 

megfelelŖen kell alkalmazni. 

A településszerkezeti terv 

3. § (1) A telep¿l®sszerkezeti tervben - az £tv. 8. ®s 10. Ä elŖ²r§sainak figyelembev®tel®vel - kell meghat§rozni az 

£tv. 11. Ä-§nak (2) ®s (3) bekezd®s®ben elŖ²rtakat. A telep¿l®sszerkezeti tervben a ter¿letek tagol§s§ra a 

ter¿letfelhaszn§l§si egys®geket kell alkalmazni. 

(2) A telep¿l®sszerkezeti terv j·v§hagyand· munkar®sze a telep¿l®s igazgat§si ter¿let®nek felhaszn§l§s§t 

meghat§roz· terv ®s le²r§s. 

(3) A telep¿l®sszerkezeti terv kºtelezŖ al§t§maszt· szak§gi munkar®sze: 

1. a t§jrendez®si, 

2. a kºrnyezetalak²t§si (a k¿lºn jogszab§ly szerinti kºrnyezeti ®rt®kel®snek is megfelelŖ tartalommal), 

3. a kºzleked®si (az orsz§gos kºzutak ®s a helyi fŖ- ®s gyŤjtŖutak h§l·zata, csom·pontjai ®s keresztmetszetei), 

4. a kºzmŤves²t®si (v²z, szennyv²z, csapad®kv²z, energia), ®s 

5. a h²rkºzl®si (t§vkºzl®s, mŤsorsz·r§s), 

javaslat. 

6. a ter¿letrendez®si terv(ek) ®s a telep¿l®sszerkezeti terv ºsszhangj§t igazol· t®rk®p ®s le²r§s (sz§m²t§s). 



(4) A telep¿l®sszerkezeti terv egy®b al§t§maszt· szak§gi munkar®szeit a telep¿l®s saj§tos helyi adotts§gai 

hat§rozz§k meg. 

A helyi építési szabályzat és a szabályozási terv 

4. § (1) A szab§lyoz§si tervben, a helyi ®p²t®si szab§lyzatban kell meghat§rozni, meg§llap²tani az £tv. 12. Ä-§nak 

(5) bekezd®s®ben ®s 13. Ä-§nak (2) bekezd®s®ben elŖ²rtakat. A ter¿letfelhaszn§l§si egys®geket az e rendelet 

rendelkez®seinek megfelelŖen ®p²t®si ºvezetekre, illetŖleg ºvezetekre kell tagolni. 

(2) A fŖv§ros eset®ben a fŖv§ros ®p²t®si keretszab§lyzat§ban ®s szab§lyoz§si keretterv®ben az £tv. 14. Ä-§nak (2) 

®s (5) bekezd®s®ben foglaltakat kell meghat§rozni. 

(3) A helyi ®p²t®si szab§lyzat a telep¿l®s igazgat§si ter¿let®n, a helyi saj§toss§goknak megfelelŖen az ®p²t®s 

rendj®t - annak felt®teleinek ®s m·djainak meghat§roz§s§val - meg§llap²t· helyi telep¿l®si ºnkorm§nyzati rendelet. 

(4) A szab§lyoz§si terv j·v§hagyand· munkar®sz®t az ingatlan-nyilv§ntart§si t®rk®p hiteles m§solat§nak 

felhaszn§l§s§val kell elk®sz²teni. A szab§lyoz§si terven fel kell t¿ntetni, hogy ĂK®sz¿lt az §llami alapadatok 

felhaszn§l§s§valò. 

(5) A szab§lyoz§si terv kºtelezŖ al§t§maszt· szak§gi munkar®sze: 

a) amennyiben azok a telep¿l®sszerkezeti tervvel egy¿tt k®sz¿lnek, megegyeznek a telep¿l®sszerkezeti terv 

al§t§maszt· munkar®szeivel, 

b) amennyiben azok nem a telep¿l®sszerkezeti tervvel egy¿tt k®sz¿lnek, 

1. a telep¿l®sszerkezeti tervet megelŖzŖen k®sz¿lŖk eset®ben a 3. Ä (3) bekezd®se szerinti munkar®szek, 

2. a telep¿l®sszerkezeti tervet kºvetŖen k®sz¿lŖk eset®ben a 3. Ä (3) bekezd®se szerinti munkar®szek kºz¿l csak 

az eltelt idŖszakra ®s a terv §ltal megkºvetelt r®szletezetts®gre figyelemmel sz¿ks®ges al§t§maszt· 

munkar®szek, 

(6) A szab§lyoz§si terv egy®b al§t§maszt· szak§gi munkar®szei a 3. Ä (4) bekezd®se szerinti munkar®szek. 

A településrendezési eszközök véleményezésében érdekelt államigazgatási 

szervek 

5. § (1) A telep¿l®srendez®si tervek ®s a helyi ®p²t®si szab§lyzat v®lem®nyez®si elj§r§s§ban ®rdekelt 

§llamigazgat§si szervek kºr®t a 3. sz§m¼ mell®klet tartalmazza. 

(2) Az £tv. 9. Ä-a (2) bekezd®s®nek c) pontja szerinti elŖzetes v®lem®nyez®si elj§r§sba minden esetben be kell 

vonni az (1) bekezd®s szerinti §llamigazgat§si szerveket. Az elŖzetes v®lem®nyez®shez az §llamigazgat§si szerveket 

t§j®koztatni kell a rendez®s al§ vont ter¿letrŖl, a rendez®s §ltal§nos c®lj§r·l ®s annak v§rhat· hat§s§r·l. Az elŖzetes 

v®lem®ny®ben az ®rdekelt §llamigazgat§si szervnek nyilatkoznia kell, hogy az elj§r§s tov§bbi szakaszaiban a r®sz®re 

megk¿ldendŖ dokument§ci·t milyen form§ban k®ri. Nyilatkozat hi§ny§ban a dokument§ci· elektronikus 

adathordoz·n megk¿ldhetŖ. 

(3) Az £tv. 9. Ä-§nak (3) bekezd®se szerinti v®lem®nyez®si elj§r§sba azokat az §llamigazgat§si szerveket kell 

bevonni, amelyek az elŖzetes v®lem®nyez®si elj§r§sban §ll§sfoglal§st tettek, illetve ezt k®rt®k. 

II. Fejezet 

TELEP¦L£SRENDEZ£SI K¥VETELM£NYEK 

TELEP¦L£SSZERKEZET, TER¦LETFELHASZNĆLĆS 

6. § (1) A v§rosok ®s kºzs®gek (a tov§bbiakban egy¿tt: telep¿l®s) igazgat§si ter¿let®t ®p²t®si szempontb·l 

a) be®p²t®sre sz§nt (be®p²tett, tov§bbi be®p²t®sre kijelºlt) ter¿letbe, amelyen bel¿li ®p²t®si ºvezetekben az ®p²t®si 

telkek megengedett be®p²tetts®ge legal§bb 10%, illetŖleg 

b) be®p²t®sre nem sz§nt ter¿letbe, amelyen bel¿li ºvezetekben a telkek megengedett be®p²tetts®ge legfeljebb 5% 

kell sorolni. 

(2) A telep¿l®s igazgat§si ter¿let®n bel¿li azonos szerepkºrŤ, jellegŤ, be®p²tetts®gi intenzit§s¼ ter¿letr®szeket - 

§ltal§nos ®s saj§tos ®p²t®si haszn§latuk szerint - azonos ter¿letfelhaszn§l§si egys®gbe kell sorolni. 

(3) Az igazgat§si ter¿let 



a) be®p²t®sre sz§nt ter¿leteit az ®p²t®si haszn§latuk §ltal§nos jellege, valamint saj§tos ®p²t®si haszn§latuk szerint 

1. lak·-, 

1.1. nagyv§rosias lak·-, 

1.2. kisv§rosias lak·-, 

1.3. kertv§rosias lak·-, 

1.4. falusias lak·-, 

2. vegyes-, 

2.1. telep¿l®skºzpont vegyes-, 

2.2. kºzponti vegyes-, 

3. gazdas§gi-, 

3.1. kereskedelmi, szolg§ltat·-, 

3.2. ipari-, 

4. ¿d¿lŖ-, 

4.1. ¿d¿lŖh§zas-, 

4.2. h®tv®gih§zas-, valamint 

5. k¿lºnleges-, 

b) be®p²t®sre nem sz§nt ter¿leteit 

1. kºzleked®si- ®s kºzmŤelhelyez®si, h²rkºzl®si-, 

2. zºld-, 

3. erdŖ-, 

3.1. v®delmi erdŖ, 

3.2. gazdas§gi erdŖ, 

3.3. eg®szs®g¿gyi-szoci§lis, turisztikai erdŖ, 

3.4. oktat§si-kutat§si erdŖ, 

4. mezŖgazdas§gi, 

4.1. kertes mezŖgazdas§gi, 

4.2. §ltal§nos mezŖgazdas§gi, 

5. v²zgazd§lkod§si, 

6. term®szetkºzeli, 

7. k¿lºnleges be®p²t®sre nem sz§nt 

ter¿letek®nt (ter¿letfelhaszn§l§si egys®gk®nt) lehet megk¿lºnbºztetni. 

(4) A be®p²t®sre sz§nt ter¿letfelhaszn§l§si egys®gekre vonatkoz·an meg kell hat§rozni a szintter¿let-sŤrŤs®g ®s a 

kºz¿zemi kºzmŤves²tetts®g m®rt®k®t. 

A TER¦LETFELHASZNĆLĆSI EGYS£GEK TAGOZčDĆSA 

Építési övezetek, övezetek 

7. § (1) A 6. Ä (3) bekezd®se szerinti ter¿letfelhaszn§l§si egys®gek ter¿leteit - a b) pont 1. alpontja kiv®tel®vel - 

kºzter¿letekre ®s egy®b (kºzter¿letnek nem minŖs¿lŖ) ter¿letekre kell tagolni, tov§bb§ ezeket be®p²t®sre sz§nt 

ter¿letek eset®n ®p²t®si ºvezet(ek)be, be®p²t®sre nem sz§nt ter¿letek eset®n ºvezet(ek)be kell sorolni. 

(2) Az ®p²t®si ºvezeteket, ºvezeteket a megl®vŖ ®s/vagy tervezett szerepkºr¿k, be®p²tetts®g¿k ®s karakterbeli 

k¿lºnbs®geik alapj§n ®s ¼gy kell besorolni, hogy az azokon bel¿li - azonos helyzetben l®vŖ - telkeket azonos ®rt®kŤ 

®p²t®si jogok ®s kºtelezetts®gek illess®k meg. 

(3) Đjonnan be®p²t®sre vagy jelentŖs §t®p²t®sre ker¿lŖ ter¿letek ®p²t®si ºvezeteire vonatkoz·an meg kell hat§rozni 

legal§bb: 

1. a kialak²that· legkisebb telekter¿letm®retet, 

2. a be®p²t®si m·dot, 

3. a be®p²tetts®g megengedett legnagyobb m®rt®k®t, 

4. a megengedett legnagyobb ®p²tm®nymagass§got, 

5. a be®p²t®s felt®tel®nek kºzmŤves²tetts®gi m®rt®k®t, 

6. a zºldfel¿let legkisebb m®rt®k®t, 

7. a megengedett ig®nybev®teli, kibocs§t§si, szennyezetts®gi hat§r®rt®keket [a tov§bbiakban: kºrnyezetterhel®si 

hat§r®rt®keket (emisszi· ®s imisszi·)], 

8. a terepszint alatti ®p²tm®nyeket. 



(4) Az ºvezetre vonatkoz·an az e rendeletben foglaltakon t¼lmenŖen meg lehet hat§rozni: 

1. a be®p²t®si m·dot, 

2. a megengedett legnagyobb ®p²tm®nymagass§got. 

(5) Az ®p²t®si ºvezetekre, ºvezetekre vonatkoz·an meg lehet hat§rozni: 

1. a felhaszn§l§s kiz§r·lagoss§g§t, illetŖleg korl§toz§s§t, 

2. a helyi saj§toss§gok megŖrz®se vagy kialak²t§sa ®rdek®ben a telkek legkisebb sz®less®gi ®s m®lys®gi m®ret®t, a 

legkisebb ®p²tm®nymagass§got, az ®p²t®szeti karakter jellemzŖit, 

3. a nyomvonal jellegŤ ®p²tm®nyek ®s mŤt§rgyaik kialak²t§s§ra vonatkoz· egy®b elŖ²r§sokat, 

4. a legfelsŖ ®p²tm®nyszint magass§g§t. 

A közművesítettség mértéke 

8. § (1) Az egyes ®p²t®si ºvezetek kºzmŤves²tetts®g®nek m·dj§t ®s m®rt®k®t helyi ®p²t®si szab§lyzatban, 

szab§lyoz§si tervben kell meg§llap²tani. 

(2) A kºzmŤves²tetts®g szempontj§b·l 

a) teljes kºzmŤves²tetts®gnek minŖs¿l 

aa) a kºz¿zemi energia szolg§ltat§s (villamos energia ®s vezet®kes g§z vagy t§vhŖ) 

ab) a kºz¿zemi iv·v²z szolg§ltat§s, 

ac) a kºz¿zemi szennyv²zelvezet®s ®s -tiszt²t§s, tov§bb§ 

ad) a kºzter¿leti ny²lt vagy z§rt rendszerŤ csapad®kv²z-elvezet®s egy¿ttes megl®te; 

b) r®szleges kºzmŤves²tetts®gnek minŖs¿l 

ba) a kºz¿zemi villamos energia szolg§ltat§s, 

bb) a kºz¿zemi iv·v²z szolg§ltat§s, 

bc) az egyedi kºzmŤvel tºrt®nŖ szennyv²ztiszt²t§s ®s szennyv²zelhelyez®s, tov§bb§ 

bd) a kºzter¿leti ny²lt rendszerŤ csapad®kv²z-elvezet®s egy¿ttes megl®te; 

c) hi§nyos kºzmŤves²tetts®gnek minŖs¿l, ha a r®szleges kºzmŤves²tetts®gre elŖ²rt felt®telek valamelyike nem §ll 

fenn; 

d) kºzmŤves²tetlennek minŖs¿l, ha nincs kºz¿zemi kºzmŤh§l·zat. 

A település zöldfelületi rendszere 

9. § A helyi ®p²t®si szab§lyzatban, a szab§lyoz§si tervben - a fŖv§ros eset®ben a szab§lyoz§si kerettervben is - 

gondoskodni kell a telep¿l®s igazgat§si ter¿let®n a klimatikus viszonyok megŖrz®se, jav²t§sa ®rdek®ben a telkek 

nºv®nyzettel fedett r®sz®bŖl, a zºldter¿letekbŖl ®s az erdŖkbŖl §ll· egys®ges zºldfel¿leti rendszer kialak²t§s§r·l, 

valamint az ®p²tett kºrnyezet alaktani ®s helyi ®ghajlati jelleg®t meghat§roz· elemeinek a megŖrz®s®rŖl. 

BE£PĉT£SRE SZĆNT TER¦LETEK 

Lakóterület 

10. § (1) A lak·ter¿let elsŖsorban lak·®p¿letek elhelyez®s®re szolg§l. 

(2) A lak·ter¿let lehet: 

1. nagyv§rosias (sŤrŤ be®p²t®sŤ ®s 12,5 m feletti megengedett legnagyobb ®p²tm®nymagass§g¼) lak·ter¿let, 

2. kisv§rosias (sŤrŤ be®p²t®sŤ ®s 12,5 m-t meg nem halad· megengedett legnagyobb ®p²tm®nymagass§g¼) 

lak·ter¿let, 

3. kertv§rosias (laza be®p²t®sŤ ®s 7,5 m-t meg nem halad· megengedett legnagyobb ®p²tm®nymagass§g¼) 

lak·ter¿let, 

4. falusias (7,5 m-t meg nem halad· - a lak·®p¿letre vonatkoz· - megengedett legnagyobb ®p²tm®nymagass§g¼) 

lak·ter¿let. 

Nagyvárosias lakóterület 

11. § (1) A nagyv§rosias lak·ter¿let sŤrŤ be®p²t®sŤ, tºbb ºn§ll· rendeltet®si egys®get mag§ba foglal·, 12,5 m-es 

®p¿letmagass§got meghalad· lak·®p¿letek elhelyez®s®re szolg§l. 



(2) A nagyv§rosias lak·ter¿leten elhelyezhetŖ: 

1. lak·®p¿let, 

2. a helyi lakoss§g ell§t§s§t szolg§l· kereskedelmi, szolg§ltat·, vend®gl§t· ®p¿let, 

3. egyh§zi, oktat§si, eg®szs®g¿gyi, szoci§lis ®p¿let, 

4. sport®p²tm®ny. 

(3) A nagyv§rosias lak·ter¿leten a 31. Ä (2) bekezd®s®ben elŖ²rtak figyelembev®tel®vel kiv®telesen elhelyezhetŖ: 

1. sz§ll§shely szolg§ltat· ®p¿let, 

2. igazgat§si ®p¿let, 

3. a ter¿let rendeltet®sszerŤ haszn§lat§t nem zavar· hat§s¼ egy®b gazdas§gi tev®kenys®g c®lj§ra szolg§l· ®p¿let, 

4. tºbbszintes parkol·h§zhoz kapcsol·d· ¿zemanyagtºltŖ. 

(4) A nagyv§rosias lak·ter¿leten nem helyezhetŖ el ºn§ll· parkol·ter¿let ®s gar§zs a 3,5 t ºns¼lyn§l nehezebb 

g®pj§rmŤvek ®s az ilyeneket sz§ll²t· j§rmŤvek sz§m§ra. 

Kisvárosias lakóterület 

12. § (1) A kisv§rosias lak·ter¿let sŤrŤ be®p²t®sŤ, tºbb ºn§ll· rendeltet®si egys®get mag§ba foglal·, 12,5 m-es 

®p¿letmagass§got meg nem halad· lak·®p¿letek elhelyez®s®re szolg§l. 

(2) A kisv§rosias lak·ter¿leten elhelyezhetŖ: 

1. lak·®p¿let, 

2. a helyi lakoss§g ell§t§s§t szolg§l· kereskedelmi, szolg§ltat·, vend®gl§t· ®p¿let, 

3. egyh§zi, oktat§si, eg®szs®g¿gyi, szoci§lis ®p¿let, 

4. sport®p²tm®ny, 

5. a ter¿let rendeltet®sszerŤ haszn§lat§t nem zavar· hat§s¼ k®zmŤipari ®p²tm®ny. 

(3) A kisv§rosias lak·ter¿leten a 31. Ä (2) bekezd®s®ben elŖ²rtak figyelembev®tel®vel kiv®telesen elhelyezhetŖ: 

1. sz§ll§shely szolg§ltat· ®p¿let, 

2. igazgat§si ®p¿let, 

3. termelŖ kert®szeti ®p²tm®ny, 

4. ¿zemanyagtºltŖ, 

5. a ter¿let rendeltet®sszerŤ haszn§lat§t nem zavar· hat§s¼ egy®b gazdas§gi tev®kenys®g c®lj§ra szolg§l· ®p¿let. 

(4) A kisv§rosias lak·ter¿leten nem helyezhetŖ el ºn§ll· parkol·ter¿let ®s gar§zs a 3,5 t ºns¼lyn§l nehezebb 

g®pj§rmŤvek ®s az ilyeneket sz§ll²t· j§rmŤvek sz§m§ra. 

Kertvárosias lakóterület 

13. § (1) A kertv§rosias lak·ter¿let laza be®p²t®sŤ, ºsszef¿ggŖ nagy kertes, tºbb ºn§ll· rendeltet®si egys®get 

mag§ba foglal·, 7,5 m-es ®p¿letmagass§got meg nem halad· lak·®p¿letek elhelyez®s®re szolg§l. 

(2) A kertv§rosias lak·ter¿leten elhelyezhetŖ: 

1. legfeljebb n®gylak§sos lak·®p¿let, 

2. a helyi lakoss§g ell§t§s§t szolg§l· kereskedelmi, szolg§ltat·, vend®gl§t· ®p¿let, 

3. egyh§zi, oktat§si, eg®szs®g¿gyi, szoci§lis ®p¿let, 

4. a ter¿let rendeltet®sszerŤ haszn§lat§t nem zavar· hat§s¼ k®zmŤipari ®p²tm®ny. 

(3) A kertv§rosias lak·ter¿leten a 31. Ä (2) bekezd®s®ben elŖ²rtak figyelembev®tel®vel kiv®telesen elhelyezhetŖ: 

1. legfeljebb hatlak§sos lak·®p¿let, 

2. a helyi lakoss§g kºzbiztons§g§t szolg§l· ®p²tm®ny, 

3. sport®p²tm®ny, 

4. ¿zemanyagtºltŖ, 

5. a ter¿let rendeltet®sszerŤ haszn§lat§t nem zavar· hat§s¼ egy®b gazdas§gi tev®kenys®g c®lj§ra szolg§l· ®p¿let. 

(4) A kertv§rosias lak·ter¿leten nem helyezhetŖ el: 

1. sz§ll§shely szolg§ltat· ®p¿let - a megengedett lak§ssz§mot meg nem halad· vend®gszobasz§m¼ egy®b 

kereskedelmi sz§ll§shely ®p¿let kiv®tel®vel, 

2. egy®b kºzºss®gi sz·rakoztat·, kultur§lis ®p¿let, 

3. ºn§ll· parkol·ter¿let ®s gar§zs a 3,5 t ºns¼lyn§l nehezebb g®pj§rmŤvek ®s az ilyeneket sz§ll²t· j§rmŤvek 

sz§m§ra. 

Falusias lakóterület 



14. § (1) A falusias lak·ter¿let legfeljebb 7,5 m-es ®p¿letmagass§g¼ lak·®p¿letek, a mezŖ- ®s az erdŖgazdas§gi 

®p²tm®nyek, tov§bb§ a helyi lakoss§got szolg§l·, nem zavar· hat§s¼ kereskedelmi, szolg§ltat· ®s k®zmŤipari 

®p²tm®nyek elhelyez®s®re szolg§l. 

(2) A falusias lak·ter¿leten elhelyezhetŖ: 

1. lak·®p¿let, 

2. mezŖ- ®s erdŖgazdas§gi (¿zemi) ®p²tm®ny, 

3. kereskedelmi, szolg§ltat·, vend®gl§t· ®p¿let, 

4. sz§ll§shely szolg§ltat· ®p¿let, 

5. k®zmŤipari ®p²tm®ny, 

6. helyi igazgat§si, egyh§zi, oktat§si, eg®szs®g¿gyi, szoci§lis ®p¿let, 

7. sport®p²tm®ny, 

8. ¿zemanyagtºltŖ. 

(3) A falusias lak·ter¿leten elhelyezhetŖ a ter¿let rendeltet®sszerŤ haszn§lat§t nem zavar· hat§s¼ egy®b - nem 

nagy¿zemi - gazdas§gi tev®kenys®g c®lj§ra szolg§l· ®p²tm®ny is. 

Vegyes terület 

15. § (1) A vegyes ter¿let lak· ®s kereskedelmi, szolg§ltat· gazdas§gi ®p¿letek vegyesen tºrt®nŖ elhelyez®s®re 

szolg§l. 

(2) A vegyes ter¿let lehet: 

1. telep¿l®skºzpont vegyes ter¿let, 

2. kºzponti vegyes ter¿let. 

Településközpont vegyes terület 

16. § (1) A telep¿l®skºzpont vegyes ter¿let tºbb ºn§ll· rendeltet®si egys®get mag§ba foglal·, lak· ®s olyan helyi 

telep¿l®si szintŤ igazgat§si, kereskedelmi, szolg§ltat·, vend®gl§t·, sz§ll§shely szolg§ltat·, egyh§zi, oktat§si, 

eg®szs®g¿gyi, szoci§lis ®p¿letek, valamint sport®p²tm®nyek elhelyez®s®re szolg§l, amelyek alapvetŖen nincsenek 

zavar· hat§ssal a lak·funkci·ra. 

(2) A telep¿l®skºzpont vegyes ter¿leten elhelyezhetŖ: 

1. lak·®p¿let, 

2. igazgat§si ®p¿let, 

3. kereskedelmi, szolg§ltat·, vend®gl§t·, sz§ll§shely szolg§ltat· ®p¿let, 

4. egy®b kºzºss®gi sz·rakoztat· ®p¿let, a ter¿let azon r®sz®n, amelyben a gazdas§gi c®l¼ haszn§lat az 

elsŖdleges, 

5. egyh§zi, oktat§si, eg®szs®g¿gyi, szoci§lis ®p¿let, 

6. sport®p²tm®ny, 

7. parkol·h§z, ¿zemanyagtºltŖ, 

(3) A telep¿l®skºzpont vegyes ter¿leten a 31. Ä (2) bekezd®s®ben elŖ²rtak figyelembev®tel®vel kiv®telesen 

elhelyezhetŖ: 

1. nem zavar· hat§s¼ egy®b gazdas§gi tev®kenys®g c®lj§ra szolg§l· ®p¿let, 

2. termelŖ kert®szeti ®p²tm®ny. 

(4) A telep¿l®skºzpont vegyes ter¿leten nem helyezhetŖ el ºn§ll· parkol·ter¿let ®s gar§zs a 3,5 t ºns¼lyn§l 

nehezebb teherg®pj§rmŤvek ®s az ilyeneket sz§ll²t· j§rmŤvek sz§m§ra. 

Központi vegyes terület 

17. § (1) A kºzponti vegyes ter¿let tºbb ºn§ll· rendeltet®si egys®get mag§ba foglal·, elsŖsorban kºzponti 

igazgat§si, kereskedelmi, szolg§ltat· gazdas§gi ®p¿letek elhelyez®s®re szolg§l. 

(2) A kºzponti vegyes ter¿leten elhelyezhetŖ: 

1. igazgat§si ®p¿let, 

2. kereskedelmi, szolg§ltat·, vend®gl§t·, sz§ll§shely szolg§ltat· ®p¿let, 

3. egy®b kºzºss®gi sz·rakoztat·, kultur§lis ®p¿let, 

4. egyh§zi, oktat§si, eg®szs®g¿gyi, szoci§lis ®p¿let, 

5. sport®p²tm®ny, 



6. tºbbszintes parkol·h§zhoz kapcsol·d· ¿zemanyagtºltŖ, 

7. nem zavar· hat§s¼ egy®b gazdas§gi tev®kenys®g c®lj§ra szolg§l· ®p¿let, 

8. a gazdas§gi tev®kenys®gi c®l¼ ®p¿leten bel¿l a tulajdonos, a haszn§l· ®s a szem®lyzet sz§m§ra szolg§l· 

lak§sok, 

9. m§s lak§sok a helyi ®p²t®si szab§lyzat, szab§lyoz§si terv elŖ²r§sa szerint: 

- meghat§rozott szintsz§m felett csak lak§sok l®tes²thetŖk, 

- az ®p¿letek szintter¿let®nek meghat§rozott ar§ny§t csak lak§s l®tes²t®s®re lehet felhaszn§lni. 

(3) A kºzponti vegyes ter¿leten a 31. Ä (2) bekezd®s®ben elŖ²rtak figyelembev®tel®vel kiv®telesen elhelyezhetŖ: 

1. a (2) bekezd®s 6. pontj§ban nem szereplŖ ¿zemanyagtºltŖ, 

2. a (2) bekezd®s 8. pontj§ban nem szereplŖ lak·®p¿let. 

(4) A kºzponti vegyes ter¿leten nem helyezhetŖ el ºn§ll· parkol·ter¿let ®s gar§zs a 3,5 t ºns¼lyn§l nehezebb 

g®pj§rmŤvek ®s az ilyeneket sz§ll²t· j§rmŤvek sz§m§ra. 

Gazdasági terület 

18. § (1) A gazdas§gi ter¿let elsŖsorban gazdas§gi c®l¼ ®p²tm®nyek elhelyez®s®re szolg§l. 

(2) A gazdas§gi ter¿let lehet: 

1. kereskedelmi, szolg§ltat· ter¿let, 

2. ipari ter¿let. 

Kereskedelmi, szolgáltató terület 

19. § (1) A kereskedelmi, szolg§ltat· ter¿let elsŖsorban nem jelentŖs zavar· hat§s¼ gazdas§gi tev®kenys®gi c®l¼ 

®p¿letek elhelyez®s®re szolg§l. 

(2) A kereskedelmi, szolg§ltat· ter¿leten elhelyezhetŖ: 

1. mindenfajta, nem jelentŖs zavar· hat§s¼ gazdas§gi tev®kenys®gi c®l¼ ®p¿let, 

2. a gazdas§gi tev®kenys®gi c®l¼ ®p¿leten bel¿l a tulajdonos, a haszn§l· ®s a szem®lyzet sz§m§ra szolg§l· 

lak§sok, 

3. igazgat§si, egy®b iroda®p¿let, 

4. parkol·h§z, ¿zemanyagtºltŖ, 

5. sport®p²tm®ny. 

(3) A kereskedelmi, szolg§ltat· ter¿leten a 31. Ä (2) bekezd®s®ben elŖ²rtak figyelembev®tel®vel kiv®telesen 

elhelyezhetŖ: 

1. egyh§zi, oktat§si, eg®szs®g¿gyi, szoci§lis ®p¿let, 

2. egy®b kºzºss®gi sz·rakoztat· ®p¿let. 

Ipari terület 

20. § (1) Az ipari ter¿let, olyan gazdas§gi c®l¼ ipari ®p²tm®nyek elhelyez®s®re szolg§l, amelyek m§s be®p²t®sre 

sz§nt ter¿leten nem helyezhetŖk el. 

(2) Az ipari ter¿let lehet: 

1. jelentŖs m®rt®kŤ zavar· hat§s¼ ter¿let, 

2. egy®b ter¿let. 

(3) A jelentŖs m®rt®kŤ zavar· hat§s¼ ipari ter¿let a k¿lºnlegesen vesz®lyes (pl. tŤz-, robban§s-, fertŖzŖvesz®lyes), 

bŤzºs vagy nagy zajjal j§r· gazdas§gi tev®kenys®ghez sz¿ks®ges ®p²tm®nyek elhelyez®s®re szolg§l. 

(4) Az egy®b ipari ter¿let elsŖsorban az ipari, az energiaszolg§ltat§si ®s a telep¿l®sgazd§lkod§s ®p²tm®nyei 

elhelyez®s®re szolg§l. 

(5) Az ipari gazdas§gi ter¿leten - a jelentŖs m®rt®kŤ zavar· hat§s¼ ipari ter¿let kiv®tel®vel - a 31. Ä (2) 

bekezd®s®ben elŖ²rtak figyelembev®tel®vel kiv®telesen elhelyezhetŖ: 

1. a gazdas§gi tev®kenys®gi c®l¼ ®p¿leten bel¿l a tulajdonos, a haszn§l· ®s a szem®lyzet sz§m§ra szolg§l· 

lak§sok, 

2. egyh§zi, oktat§si, eg®szs®g¿gyi, szoci§lis ®p¿letek. 

Üdülőterület 



21. § (1) Az ¿d¿lŖter¿let elsŖsorban ¿d¿lŖ®p¿letek elhelyez®s®re szolg§l. 

(2) Az ¿d¿lŖter¿let lehet: 

1. ¿d¿lŖh§zas (sŤrŤ be®p²t®sŤ, 6,0 m ®p¿letmagass§got meghalad·) ter¿let, 

2. h®tv®gi h§zas (laza be®p²t®sŤ, 6,0 m ®p¿letmagass§got meg nem halad·) ter¿let. 

(3) Az ¿d¿lŖter¿leten §llattart· ®p¿let - ha az §llattart§sr·l sz·l· helyi ºnkorm§nyzati rendelet m§sk®nt nem 

rendelkezik a lovasturizmust szolg§l· l·ist§ll· kiv®tel®vel - ®s k¿lºn§ll· §rny®ksz®k, tov§bb§ §llatkifut·, 

tr§gyat§rol·, komposzt§l·, sil· ®s ºmlesztett anyag-, folyad®k- ®s g§zt§rol· mell®k®p²tm®ny - a terepszint alatti, 

fedett kialak²t§s¼ kiv®tel®vel - nem helyezhetŖ el. 

Üdülőházas terület 

22. § (1) Az ¿d¿lŖh§zas ter¿leten olyan ¿d¿lŖ®p¿letek, ¿d¿lŖt§borok ®s kempingek helyezhetŖk el, amelyek 

elhelyez®s¿k, m®ret¿k, kialak²t§suk ®s felszerelts®g¿k, valamint infrastruktur§lis ell§totts§guk alapj§n az ¿d¿l®si c®l¼ 

tart·zkod§sra alkalmasak, ®s amelyek t¼lnyom·an v§ltoz· ¿d¿lŖi kºr hosszabb tart·zkod§s§ra szolg§lnak. 

(2) Az ¿d¿lŖh§zas ter¿leten csak a ter¿let ig®nyei szerinti parkol·k ®s gar§zsok helyezhetŖk el. A 3,5 t ºns¼lyn§l 

nehezebb teherg®pj§rmŤvek sz§m§ra parkol· vagy gar§zs nem helyezhetŖ el. 

Hétvégi házas terület 

23. § (1) A h®tv®gi h§zas ter¿leten legfeljebb k®t ¿d¿lŖegys®ges ¿d¿lŖ®p¿letek helyezhetŖk el. 

(2) A h®tv®gi h§zas ter¿leten a helyi ®p²t®si szab§lyzatban, szab§lyoz§si tervben elŖ lehet ²rni, hogy az 

¿d¿lŖegys®geket csak csoportos form§ban vagy csak kiv®telesen csoportos form§ban lehet elhelyezni. 

(3) A helyi ®p²t®si szab§lyzatban, szab§lyoz§si tervben megengedhetŖ §ltal§nos vagy kiv®teles jelleggel olyan 

®p²tm®nyek elhelyez®se, amelyek a ter¿let rendeltet®s®vel ºsszhangban vannak ®s azt szolg§lj§k, valamint 

sport®p²tm®nyek elhelyez®se. 

(4) A h®tv®gi h§zas ter¿leten egy®b kºzºss®gi sz·rakoztat·, kultur§lis ®p¿let nem helyezhetŖ el. 

(5) A h®tv®gi h§zas ter¿leten csak a ter¿let ig®nyei szerinti ®s a 3,5 t ºns¼lyn§l nem nehezebb g®pj§rmŤvek 

sz§m§ra szolg§l· parkol·k ®s gar§zsok helyezhetŖk el. 

Különleges terület 

24. § (1) A k¿lºnleges ter¿letbe azok a ter¿letek tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezendŖ ®p²tm®nyek 

k¿lºnlegess®ge miatt (helyhez kºtºttek, jelentŖs hat§st gyakorolnak a kºrnyezet¿kre vagy a kºrnyezet¿k 

megengedett k¿lsŖ hat§sait·l is v®delmet ig®nyelnek) a 10-23. Ä-ok szerinti ter¿letektŖl elt®rŖ ter¿letek. 

(2) A k¿lºnleges ter¿letek c®lj§t ®s haszn§latuk fajt§j§t, a be®p²t®si elŖ²r§sait minden esetben a helyi ®p²t®si 

szab§lyzatban, szab§lyoz§si tervben meg kell hat§rozni. 

(3) A k¿lºnleges ter¿letek lehetnek: 

1. nagy bev§s§rl·kºzpontok ®s nagykiterjed®sŤ kereskedelmi c®l¼ ter¿letek, 

2. v§s§rok, ki§ll²t§sok ®s kongresszusok ter¿letei, 

3. oktat§si kºzpontok ter¿letei, 

4. eg®szs®g¿gyi ter¿letek (k·rh§z, szanat·rium, gy·gysz§ll·, gy·gy¿d¿lŖ stb.), 

5. nagykiterjed®sŤ sportol§si c®l¼ ter¿letek, 

6. a kutat§s-fejleszt®s, a meg¼jul· energiaforr§sok hasznos²t§s§nak c®lj§ra szolg§l· (pl. sz®l- ®s napenergia) 

ter¿letek, 

7. §llat- ®s nºv®nykertek ter¿letei, 

8. a nyersanyag kitermel®s (b§ny§szat), nyersanyag elŖfeldolgoz§s c®lj§ra szolg§l· ter¿letek, 

9. honv®delmi ®s katonai, valamint nemzetbiztons§gi ®p²tm®nyek ter¿letei, 

10. hullad®kkezelŖk, -lerak·k ter¿letei (telep¿l®si szil§rd ®s foly®kony, egy®b vesz®lyes, radioakt²v stb.), 

11. ®p¿letnek minŖs¿lŖ kºzleked®si ®p²tm®nyek ter¿letei, ha azok nem a kºzleked®si ter¿leten bel¿l ker¿lnek 

elhelyez®sre, 

12. temetŖk ter¿letei, 

13. mezŖgazdas§gi ¿zemi ter¿let, 

14. egy®b, a 10-23. Ä-ban foglaltak egyik®be sem sorolhat·, helyi saj§toss§got hordoz· ter¿let. 



A beépítésre szánt területek építési használatának megengedett felső határa 

25. § (1) A be®p²t®sre sz§nt ter¿letek ®p²t®si haszn§lat§nak megengedett felsŖ hat§r®rt®keit a kºvetkezŖ t§bl§zat 

tartalmazza: 

  

 A telep¿l®sszerkezeti tervben  

a ter¿letfelhaszn§l§si egys®gekre  

meghat§rozand· 

 Az ®p²t®si szab§lyzatban,  

szab§lyoz§si tervben  

az ®p²t®si telekre meghat§rozand· 

  

Ćltal§nos  

haszn§lat  

szerinti ter¿let 

  

Saj§tos haszn§lat  

szerinti ter¿let 

 Megengedett  

legnagyobb  

szintter¿let- 

sŤrŤs®g 

 Megengedett  

legnagyobb  

be®p²tetts®g  

(%) 

 Megengedett  

legnagyobb  

®p²tm®ny- 

magass§g (m) 

  

Legkisebb  

zºldfel¿let 

(%) 

 lak·  nagyv§rosias  3,0  80  12,5<  10 

   kisv§rosias  1,5  60  <12,5  20 

   kertv§rosias  0,6  30  <7,5  50 

   falusias  0,5  30    40 

 vegyes  telep¿l®skºzpont  2,4  80    10 

   kºzponti  3,5  a telep¿l®s 

legnagyobb 

m®rt®kŤ 

lak·ter¿leti 

be®p²tetts®gn®l 

legfeljebb 25%-

kal megnºvelt 

®rt®k 

   a be nem ®p²tett 

ter¿let 50%-a 

 gazdas§gi  kereskedelemi, 

szolg§ltat· 

 2,0  60    20 

   jelentŖs m®rt®kŤ 

zavar· hat§s¼ 

ipari 

 1,5  30    40 

   egy®b ipari  1,5  50    25 

 ¿d¿lŖ  ¿d¿lŖh§zas  1,0  30  6,0<  40 

   h®tv®gih§zas  0,2  20  <6,0  60 

 k¿lºnleges    2,0  40    40 

  

(2) Tºbbszintes nºv®ny§llom§ny telep²t®se eset®n az (1) bekezd®sben elŖ²rt legkisebb zºldfel¿let m®rt®ke az 5. 

sz§m¼ mell®klet szerint csºkkenthetŖ. 

BE£PĉT£SRE NEM SZĆNT TER¦LETEK 

Közlekedési és közműterület 

26. § (1) A kºzleked®si ®s kºzmŤelhelyez®sre szolg§l· ter¿let az orsz§gos ®s a helyi kºzutak, a ker®kp§rutak, a 

g®pj§rmŤ v§rakoz·helyek (parkol·k) - a kºzter¿letnek nem minŖs¿lŖ telkeken megval·sul·k kiv®tel®vel -, a j§rd§k 

®s a gyalogutak, mindezek csom·pontjai, v²zelvezet®si rendszere ®s kºrnyezetv®delmi l®tes²tm®nyei, a kºzforgalm¼ 

vasutak, v²zi ®s l®gi kºzleked®s, tov§bb§ a kºzmŤvek ®s a h²rkºzl®s ®p²tm®nyeinek elhelyez®s®re szolg§l. 

(2) A kºzutak, vasutak elhelyez®se c®lj§ra - m§s jogszab§lyi elŖ²r§s, illetŖleg elfogadott helyi ®p²t®si szab§lyzat ®s 

szab§lyoz§si terv hi§ny§ban - legal§bb a kºvetkezŖ sz®less®gŤ ®p²t®si ter¿letet kell biztos²tani: 

   1. gyorsforgalmi utak (aut·p§lya, aut·¼t) eset®n  60 m, 

   2. fŖutak eset®n  40 m, 

   3. orsz§gos mell®kutak eset®n  30 m, 

   4. helyi gyŤjtŖutak eset®n  22 m, 

   5. kiszolg§l· ¼t eset®n  12 m, 



   6. ker®kp§r¼t eset®n  3 m, 

   7. gyalog¼t eset®n  3 m, 

   8. k®tv§g§ny¼ vas¼t eset®n  20 m, 

   9. egyv§g§ny¼ vas¼t eset®n  10 m. 

(3) A kºzleked®si ter¿leten elhelyezhetŖ a kºzleked®st kiszolg§l·: 

1. kºzleked®si ®p²tm®nyek, 

2. kereskedelmi, szolg§ltat·, vend®gl§t·, sz§ll§shely szolg§ltat· ®p¿let, 

3. igazgat§si ®p¿let, 

4. a gazdas§gi tev®kenys®gi c®l¼ ®p¿leten bel¿l a tulajdonos, a haszn§l· ®s a szem®lyzet sz§m§ra szolg§l· lak§s. 

Zöldterület 

27. § (1) A zºldter¿let az §lland·an nºv®nyzettel fedett kºzter¿let (kºzkert, kºzpark). 

(2) A zºldter¿letnek kºz¼tr·l, kºzt®rrŖl kºzvetlen¿l megkºzel²thetŖnek kell lennie. 

(3) A zºldter¿letnek kerekessz®kkel ®s gyermekkocsival is megkºzel²thetŖnek ®s haszn§lhat·nak kell lennie. 

(4) A zºldter¿leten elhelyezhetŖ: 

a) a pihen®st ®s a testedz®st szolg§l· ®p²tm®ny (s®ta¼t, pihenŖhely, tornap§lya, gyermekj§tsz·t®r stb.), 

b) vend®gl§t· ®p¿let, 

c) a ter¿let fenntart§s§hoz sz¿ks®ges ®p¿let. 

(5) A zºldter¿leten ®p¿letek legfeljebb 2%-os be®p²tetts®ggel helyezhetŖk el. 

Erdőterület 

28. § (1) Az erdŖter¿let erdŖ c®lj§ra szolg§l· ter¿let. 

(2) Az erdŖter¿let az erdŖ rendeltet®se szerint: 

1. v®delmi (v®dett ®s v®dŖ), 

2. gazdas§gi, 

3. eg®szs®g¿gyi-szoci§lis, turisztikai, 

4. oktat§si-kutat§si 

rendeltet®sŤ lehet. 

(3) A v®delmi rendeltet®sŤ erdŖter¿leten ®p¿letet elhelyezni nem lehet. 

(4) A 100 000 m
2

-t (10 ha) meghalad· ter¿letnagys§g¼ telken 

1. gazdas§gi ®s oktat§si-kutat§si rendeltet®sŤ erdŖter¿leten 0,5%-os be®p²tetts®ggel, 

2. eg®szs®g¿gyi-szoci§lis, turisztikai rendeltet®sŤ erdŖter¿leten 5%-os be®p²tetts®ggel 

az erdŖ rendeltet®s®nek megfelelŖ ®p²tm®nyek helyezhetŖk el. 

Mezőgazdasági terület 

29. § (1) A mezŖgazdas§gi ter¿leten a nºv®nytermeszt®s, az §llattart§s ®s §llatteny®szt®s ®s a hal§szat, tov§bb§ az 

ezekkel kapcsolatos term®kfeldolgoz§s ®s -t§rol§s (a tov§bbiakban: mezŖgazdas§gi hasznos²t§s) ®p²tm®nyei 

helyezhetŖk el. 

(2) A mezŖgazdas§gi ter¿let: 

a) kertes, 

b) §ltal§nos 

mezŖgazdas§gi ter¿let lehet. 

(3) A mezŖgazdas§gi ter¿leten 

1. a 720 m
2

-t el nem ®rŖ ter¿letŤ telken ®p²tm®nyt elhelyezni nem szabad, 

2. a 720-1500 m
2

 kºzºtti ter¿letnagys§g¼ telken - a n§das, a gyep ®s a sz§nt· mŤvel®si §gban nyilv§ntartottak 

kiv®tel®vel - 3%-os be®p²tetts®ggel elsŖsorban a t§rol§s c®lj§t szolg§l· egy gazdas§gi ®p¿let ®s terepszint alatti 

®p²tm®ny (pince) helyezhetŖ el, 

3. az 1500 m
2

-t meghalad· ter¿letŤ telken ®p²tm®ny 3%-os be®p²tetts®ggel helyezhetŖ el. 



(4) A mezŖgazdas§gi ter¿leten lak·®p¿let szŖlŖ, gy¿mºlcsºs ®s kert mŤvel®si §g eset®n 3000 m
2
, egy®b mŤvel®si 

§g eset®n 6000 m
2

 telekter¿let felett helyezhetŖ el ¼gy, hogy az a megengedett 3%-os be®p²tetts®g fel®t nem 

haladhatja meg. A k¿lºn§ll· lak·®p¿let ®p²tm®nymagass§ga legfeljebb 7,5 m lehet. 

(5) A mezŖgazdas§gi ter¿leten tºbb ºn§ll· telekbŖl az 1. sz§m¼ mell®klet 68. pontja szerinti birtoktest alak²that· 

ki. A birtoktest eset®ben a 3%-os be®p²thetŖs®g a birtoktesthez tartoz· ºsszes telek ter¿lete ut§n sz§m²tva csak az 

egyik telken is kihaszn§lhat· (birtokkºzpont), ha a telek ter¿lete legal§bb a 10 000 m
2

-t el®ri, ®s a be®p²t®s a 

szomsz®dos telkek rendeltet®sszerŤ haszn§lat§ra nincs korl§toz· hat§ssal, illetŖleg azt nem vesz®lyezteti. A 

birtokkºzpont telk®n a be®p²tetts®g a 45%-ot nem haladhatja meg. 

(6) A birtokkºzpont kialak²t§s§ra vonatkoz· ®p²t®si enged®lynek tartalmaznia kell - a kºzponthoz tartoz· ºsszes 

telekre vonatkoz·an - azt a t®nyt, hogy az mely helyrajzi sz§m¼ birtokkºzponthoz tartozik. £p²t®si tilalmat, illetve 

®p²t®si korl§toz§st kell bejegyeztetni az ingatlan-nyilv§ntart§sba az ®p²t®s¿gyi hat·s§g hat§rozata ®s megkeres®se 

alapj§n - a tulajdonos ®rdek®ben - azokra a telkekre, amelyek ter¿lete a kºzpont be®p²tetts®g®nek meghat§roz§sakor - 

eg®szben vagy r®szben - besz§m²t§sra ker¿ltek. 

(7) Indokolt esetben a birtokkºzponthoz tartoz· m§s telken kieg®sz²tŖ kºzpont alak²that· ki, ha a kºzpont 

be®p²tetts®ge a kºzponthoz tartoz· ºsszes telek ter¿lete ut§n sz§m²tott be®p²thetŖs®gi m®rt®ket nem ®ri el. Ilyen 

esetben a telephely be®p²tetts®ge a bejegyzett korl§toz§s szerinti be®p²thetŖs®gi m®rt®ket nem haladhatja meg. 

(8) 

Vízgazdálkodási terület 

30. § (1) A v²zgazd§lkod§ssal ºsszef¿ggŖ ter¿letek: 

1. a foly·vizek medre ®s parti s§vja, 

2. az §ll·vizek medre ®s parti s§vja, 

3. a foly·vizekben keletkezett, nyilv§ntart§sba m®g nem vett szigetek, 

4. a kºzc®l¼ ny²lt csatorn§k medre ®s parti s§vja, 

5. a v²zbeszerz®si ter¿letek (v®dett v²zb§zis), 

6. a hull§mterek, 

7. a v²zj§rta, valamint a fakad· vizek §ltal vesz®lyeztetett ter¿letek. 

(2) A ter¿leten ®p²tm®nyt elhelyezni csak a k¿lºn jogszab§lyokban foglaltak szerint lehet. 

Természetközeli terület 

30/A. § (1) A term®szetkºzeli ter¿letek: 

a) mocs§r, 

b) n§das, 

c) karsztbokorerdŖ, 

d) szikl§s ter¿let, 

e) 

(2) A term®szetkºzeli ter¿leteken ®p¿letet elhelyezni nem lehet. 

Különleges beépítésre nem szánt terület 

30/B. § (1) A k¿lºnleges be®p²t®sre nem sz§nt ter¿letek: 

a) eg®szs®g¿gyi ter¿letek (szanat·rium, gy·gysz§ll·, gy·gy¿d¿lŖ stb.), 

b) nagykiterjed®sŤ sportol§si c®l¼ ter¿letek (golfp§lya, lovasp§lya stb.), 

c) a kutat§s-fejleszt®s, a meg¼jul· energiaforr§sok hasznos²t§s§nak c®lj§ra szolg§l· ter¿letek, 

d) §llat- ®s nºv®nykertek ter¿letei, 

e) temetŖk ter¿letei, 

f) nyersanyaglelŖhelyek, 

g) honv®delmi ®s katonai, valamint nemzetbiztons§gi ter¿letek, 

h) egy®b, a 26-30/A. Ä-ban foglaltak egyik®be sem sorolhat·, helyi saj§toss§got hordoz· ter¿letek. 

(2) Az (1) bekezd®sben felsorolt k¿lºnleges be®p²t®sre nem sz§nt ter¿leteken a ter¿let rendeltet®sszerŤ haszn§lat§t 

szolg§l· ®p²tm®nyek helyezhetŖk el. 



(3) A k¿lºnleges be®p²t®sre nem sz§nt ter¿leteken ®p¿letek legfeljebb 2%-os be®p²tetts®ggel helyezhetŖk el. 

III. Fejezet 

£PĉTM£NYEK ELHELYEZ£SE 

Általános előírások 

31. § (1) Az ®p²tm®nyeket csak ¼gy szabad elhelyezni, hogy azok egy¿ttesen feleljenek meg a telep¿l®srendez®si, 

a kºrnyezet-, a t§j-, term®szet- ®s a mŤeml®kv®delemi, tov§bb§ a rendeltet®si, az eg®szs®g-, a tŤz-, a kºz- ®s m§s 

biztons§gi, az akad§lymentess®gi kºvetelm®nyeknek, valamint a geol·giai, ®ghajlati, illetŖleg a terep, a talaj ®s a 

talajv²z fizikai, k®miai, hidrol·giai adotts§gainak, illetŖleg azokat ne befoly§solj§k k§rosan. 

(2) Az egyes ®p²t®si ºvezetekben, illetŖleg ºvezetekben a kiv®telesen elhelyezhetŖ ®p²tm®nyek akkor helyezhetŖk 

el, ha az ®p²tm®ny az adott ter¿letre vonatkoz· ºvezeti elŖ²r§soknak, tov§bb§ a rendeltet®se szerinti k¿lºn hat·s§gi 

elŖ²r§soknak megfelel, valamint a m§s rendeltet®si haszn§latb·l eredŖ saj§tos hat§sok nem korl§tozz§k a szomsz®dos 

telkeknek az ºvezeti elŖ²r§soknak megfelelŖ be®p²t®s®t, haszn§lat§t. 

(3) A (2) bekezd®s rendelkez®seit kell alkalmazni a m§r megl®vŖ ®p²tm®ny, ®p²tm®nyr®sz, §talak²t§sa, bŖv²t®se, 

korszerŤs²t®se vagy haszn§lat§nak megv§ltoztat§sa eset®n is. 

(4) A lak·ter¿leten az ®p²t®si telkeknek az ®p¿let elhelyez®s®re szolg§l·, a telek kºzter¿leti hat§rvonala fel® esŖ 15 

m-es m®lys®gŤ ter¿letr®sz®n, ahol az az ºvezeti elŖ²r§s szerint egy®bk®nt megengedett k¿lºn§ll· §rny®ksz®k, 

§llattart· ®p¿let, §llatkifut·, tr§gyat§rol·, komposzt§l·, sil·, valamint ºmlesztett anyag-, folyad®k- ®s g§zt§rol· 

mell®k®p²tm®ny - a terepszint alatti, fedett kialak²t§s¼ kiv®tel®vel - nem helyezhetŖ el. 

32. § Valamennyi ®p²t®si ºvezetben, illetŖleg ºvezetben - ha a helyi ®p²t®si szab§lyzat, szab§lyoz§si terv m§sk®nt 

nem rendelkezik - elhelyezhetŖk: 

1. a nyomvonal jellegŤ ®p²tm®nyek ®s mŤt§rgyaik, a k¿lºn jogszab§lyok keretei kºzºtt, 

2. a kºzt§rgyak, 

3. a kutat§st ®s az ismeretterjeszt®st szolg§l· mŤt§rgyak, 

4. a honv®delmi ®s katonai, valamint nemzetbiztons§gi ®p²tm®nyek, 

5. a nyilv§nos illemhelyek, hullad®kgyŤjtŖk, 

6. a meg¼jul· energiaforr§sok mŤt§rgyai a k¿lºn jogszab§lyok keretei kºzºtt. 

A telek beépítésének feltételei 

33. § £p¿let csak olyan telken helyezhetŖ el, amelynek 

1. megkºzel²thetŖs®ge - be®p²t®sre nem sz§nt ter¿leten a honv®delmi ®s katonai, valamint nemzetbiztons§gi c®l¼ 

®p¿let elhelyez®s®re szolg§l· telek kiv®tel®vel - g®pj§rmŤvel kºzter¿letrŖl vagy mag§n¼tr·l kºzvetlen¿l, 

2. a rendeltet®sszerŤ haszn§lathoz sz¿ks®ges villamos energia, iv·v²z (sz¿ks®g eset®n technol·giai v²z), 

3. a keletkezŖ szennyv²z ®s a csapad®kv²z elvezet®se vagy §rtalommentes elhelyez®se, 

4. a haszn§lat sor§n keletkezŖ hullad®k elsz§ll²t§s§nak vagy §rtalommentes elhelyez®s®nek, illetŖleg h§zilagos 

komposzt§l§s§nak a lehetŖs®ge 

biztos²tott, valamint 

5. a rendeltet®sszerŤ haszn§lathoz sz¿ks®ges g®pkocsi elhelyez®se a 42. Ä-ban elŖ²rtak szerint biztos²that·. 

Az építési telkek beépítési módjának meghatározása 

34. § (1) Az ®p²t®si telek ®p¿let elhelyez®s®re szolg§l· ter¿letr®sz®t (®p²t®si hely) ®p²t®si hat§rvonalakkal kell 

meg§llap²tani ¼gy, hogy 

a) szabadon§ll· be®p²t®si m·d eset®n azt minden oldalr·l a saj§t telk®nek az elŖ²rt elŖ-, oldal- ®s h§ts·kerti ®p²t®si 

hat§rvonalai ®s a telek hat§rai kºzºtti be®p²tetlen r®sze vegye kºr¿l, 

b) oldalhat§ron §ll· be®p²t®si m·d eset®n annak egyik ®p²t®si hat§rvonala a telek egyik oldalhat§ra legyen, 

c) ikres be®p²t®si m·d eset®n a szomsz®dos telkek egym§s felŖli ®p²t®si hat§rvonala a telkek kºzºs oldalhat§ra 

legyen, 

d) z§rtsor¼ ®s csoportos be®p²t®si m·d eset®n annak a telek elŖkerti ®p²t®si hat§rvonal§hoz csatlakoz· oldalai a 

telek k®t oldalhat§ra legyen (1. §bra). 



(2) A helyi ®p²t®si szab§lyzat, szab§lyoz§si terv ®p²t®si vonalakat meghat§rozhat. 

(3) Z§rtsor¼ be®p²t®si m·d eset®n a helyi ®p²t®si szab§lyzat elŖ²rhatja hogy az ®p¿letek z§rt sora helyenk®nt, a 

megengedett ®p²tm®nymagass§g legal§bb 2/3-a, de minimum 10,0 m-es ®p¿letkºzzel szakadjon meg. Ha az 

®p¿letkºz ter¿lete k®t telekre esik, abb·l legal§bb 30%-§nak, de minimum 3,0 m sz®les r®sznek egy telekre kell 

esnie. 

Az elő-, oldal- és hátsókert előírásai 

35. § (1) Az ®p²t®si telken az ®p²t®si helyet az ®p²t®si ºvezet elŖ-, oldal- ®s h§ts·kertre vonatkoz· elŖ²r§sai szerinti 

®p²t®si hat§rvonalakkal kell meghat§rozni. £p²t®si hat§rvonalra helyezett ®p¿let, ®p¿letr®sz eset®n az ®p²t®si 

hat§rvonalra a v®gleges k¿lsŖ (vakolt vagy burkolt) fel¿letnek kell ker¿lnie. Az elŖ²rt legkisebb elŖ-, oldal- ®s 

h§ts·kert m®ret®n bel¿l ®p¿let, ®p¿letr®sz - az 1,0 m-n®l nem nagyobb ki§ll§s¼ eresz, 0,6 m-n®l nem nagyobb 

ki§ll§s¼ angolakna ®s alaptest, tov§bb§ a (8) ®s (9) bekezd®sekben foglaltak kiv®tel®vel - nem §llhat. 

(2) Az elŖkert legkisebb m®lys®g®t a helyi ®p²t®si szab§lyzat, szab§lyoz§si terv §llap²tja meg, ennek hi§ny§ban a 

kialakult §llapotnak megfelelŖ vagy 5,0 m. 

(3) Az oldalkert legkisebb sz®less®g®t a helyi ®p²t®si szab§lyzat §llap²tja meg, ha a szab§lyzat errŖl nem 

rendelkezik, akkor az a kialakult §llapotnak megfelelŖ, ennek hi§ny§ban nem lehet kisebb: 

a) szabadon §ll· ®s ikresen csatlakoz· be®p²t®si m·d eset®n a 36. Ä (2) bekezd®se szerint meghat§rozott legkisebb 

t§vols§g fel®n®l, 

b) oldalhat§ron §ll· be®p²t®si m·d eset®n a 36. Ä (2) bekezd®se szerint meghat§rozott legkisebb t§vols§gn§l, 

c) 

(4) A h§ts·kert legkisebb m®lys®g®t a helyi ®p²t®si szab§lyzat §llap²tja meg, ha a szab§lyzat errŖl nem rendelkezik, 

akkor az a kialakult §llapotnak megfelelŖ, ennek hi§ny§ban nem lehet kisebb: 

- sem 6,0 m-n®l, 

- sem az ®p¿let h§ts·kertre n®zŖ t®nyleges ®p²tm®nymagass§g§nak m®rt®k®n®l. 

(5) A saroktelek elŖ- ®s oldalkertnek nem minŖs¿lŖ r®sz®n a h§ts·kertre vonatkoz· rendelkez®seket kell 

alkalmazni. 

(6) Az elŖ- ®s oldalkert elŖ²rt legkisebb m®ret®n bel¿l nem lehet: 

- nºv®nytermeszt®s c®lj§ra szolg§l· kerti nºv®nyh§z (¿vegh§z), f·lias§tor, 

- szennyv²zszikkaszt· (talaj-abszorpci·s csatornap·tl·) mŤt§rgy, 

- §rny®ksz®k, 

- kemence, h¼sf¿stºlŖ, 

- §llatkifut·, 

- tr§gyat§rol·, komposzt§l·, tov§bb§ 

- sil·, nem terepszint alatti vagy terepszint alatti fedetlen kialak²t§s¼ ºmlesztett anyag-, folyad®k- vagy g§zt§rol·. 

(7) A h§ts·kert elŖ²rt legkisebb m®ret®n bel¿l - a sz¿ks®ges v®dŖt§vols§gok megtart§s§val - valamennyi 

mell®k®p²tm®ny elhelyezhetŖ. Nºv®nyh§zat (¿vegh§zat), f·lias§trat a 31. Ä rendelkez®seinek keretei kºzºtt - helyi 

®p²t®si szab§lyzat ®s szab§lyoz§si terv elt®rŖ rendelkez®se hi§ny§ban - a teleknek a szomsz®dos telekkel kºzºs 

hat§r§t·l legal§bb 1,50 m t§vols§gra szabad elhelyezni. 

(8) A 2002. m§rcius 15. elŖtt ®p¿lt ®p²tm®ny ut·lagos hŖszigetel®se ®s homlokzatburkol§sa egy¿ttesen - az 

oldalhat§ron §ll· falat kiv®ve - az elŖ-, oldal- ®s h§ts·kert m®ret®t, illetŖleg utcafrontra ki®p²tett ®p²tm®ny eset®ben a 

kºzter¿letet legfeljebb 10 cm-rel csºkkentheti. A telek be®p²tetts®ge ennek megfelelŖen m·dosulhat. 

(9) £p²t®si hat§rvonalon k²v¿lre esŖ ®p¿letr®szt (pl. erk®lyt): 

a) a legal§bb 5,0 m-es elŖkertm®ret, 

b) a telek kºzter¿leti homlokvonal§ra helyezett z§rtsor¼ be®p²t®si m·d¼ ®p¿leteken a kºzter¿let fºl® - a 39. Ä (1) 

bekezd®s®ben foglaltakat is figyelembe v®ve - a legal§bb 18 m sz®less®ggel szab§lyozott ¼t 

eset®ben szabad l®tes²teni. 

(10) A kiugr· ®p¿letr®sz hossza legfeljebb az adott teljes ®p¿let homlokzathossz§nak 4/5-e, legnagyobb sz®less®ge 

(kiugr§sa) legfeljebb 1,0 m lehet. Az ®p¿letkiugr§s a szomsz®dos telek hat§r§t·l legal§bb a kiugr§s m§sf®lszeres®nek 

megfelelŖ, de legal§bb 1,0 m t§vols§gra lehet. 

Épületek közötti legkisebb távolság 

36. § (1) Szomsz®dos telkeken a megl®vŖ ®p¿letektŖl a megengedett legkisebb t§vols§g nem lehet kisebb: 

a) sem a (2) ®s (3) bekezd®s szerinti telep²t®si t§vols§gn§l, 



b) sem a (4) bekezd®s szerinti tŤzt§vols§gn§l. 

(2) A legkisebb telep²t®si t§vols§g az egym§ssal szemben®zŖ olyan ®p¿letek kºzºtt, amelyeknek homlokzata 

huzamos tart·zkod§s c®lj§t szolg§l· helyis®g ny²l§s§t tartalmazza, az ®p²t®si telekre elŖ²rt (megengedett) legnagyobb 

®p²tm®nymagass§g m®rt®ke. A ny²l§s n®lk¿li kialak²t§s¼, vagy csak az egyik, nem huzamos tart·zkod§s c®lj§t 

szolg§l· helyis®g ny²l§sait tartalmaz· homlokzat¼ ®p¿letek kºzºtt telep²t®si t§vols§got nem kell tartani. 

(3) Ha a helyi ®p²t®si szab§lyzat vagy a kialakult §llapot alapj§n a be®p²t®si m·d z§rtsor¼, de az ®p²t®ssel ®rintett 

telekkel kºzvetlen szomsz®dos valamelyik telken §ll· ®p¿let szabadon vagy oldalhat§ron §ll - az ®p¿let 

rendeltet®sszerŤ haszn§lhat·s§g§nak megtart§sa ®rdek®ben - a tervezett ®p¿letet ¼gy kell elhelyezni, hogy az ezen 

szomsz®dos ®p¿let fel® esŖ telekhat§rt·l legal§bb 3,0 m-re §lljon. 

(4) 

(5) Az §llattart§s c®lj§ra szolg§l· ®p¿letek, helyis®gek ®s mell®k®p²tm®nyek ®p²t®si telken val· elhelyez®s®n®l 

ir§nyad· v®dŖt§vols§gokat ®s m§s ®p²t®si felt®teleket - a kºzeg®szs®g¿gyi ®s az §llateg®szs®g¿gyi, tov§bb§ a 

kºrnyezetv®delmi kºvetelm®nyek meghat§roz§s§val - az §llattart§sr·l sz·l· helyi ºnkorm§nyzati rendeletben kell 

meg§llap²tani. 

(6) Az orsz§gos kºz¼t mellett nem jelºlhetŖ ki be®p²t®sre sz§nt ter¿let - a gazdas§gi ter¿letek ®s a 24. Ä (3) 

bekezd®s 8., 10. ®s 13. pontja szerinti ter¿letek kiv®tel®vel - az ¼t tengely®tŖl sz§m²tott 

a) gyorsforgalmi ¼t eset®ben - amennyiben korm§nyrendelet m§sk®nt nem rendelkezik - 250-250 m sz®les 

ter¿leten, 

b) fŖ¼t eset®ben 50-50 m sz®les ter¿leten. 

(7) Az orsz§gos kºz¼t mellett nem sorolhat· eg®szs®g¿gyi-szoci§lis, turisztikai erdŖ ter¿letbe az ¼t tengely®tŖl 

sz§m²tott 

a) gyorsforgalmi ¼t eset®ben 100-100 m sz®les ter¿let, 

b) fŖ¼t eset®ben 50-50 m sz®les ter¿let. 

(8) Orsz§gos kºzforgalm¼ vas¼tvonal sz®lsŖ v§g§ny§t·l sz§m²tott 50 m, tov§bb§ a kºrnyezeti hat§svizsg§lathoz 

kºtºtt vas¼ti l®tes²tm®nyek eset®ben 100 m t§vols§gon bel¿l ®p²tm®ny csak a k¿lºn jogszab§lyokban elŖ²rt felt®telek 

szerint helyezhetŖ el. 

37. § (1) £p¿letnek a szomsz®dos telekkel kºzºs hat§rvonal§n vagy att·l 3 m-en bel¿l §ll· ®s a telekhat§rral 60Á-

n§l kisebb szºget bez§r· homlokzati fal§ban ®s a v²zszintessel 30Á-n§l nagyobb szºget bez§r· tetŖfel¿let®n 

ny²l§sz§r·t, ny²l§st, szellŖzŖt - a szellŖzŖk¿rtŖ, a tetŖkib¼v· ®s a (4) bekezd®sben eml²tettek kiv®tel®vel - l®tes²teni 

nem szabad. 

(2) A szomsz®dos telekkel kºzºs hat§rvonalon §ll· hat§rfalban (tŤzfalban) kik®pzett l®gakn§ra kiz§r·lag nem 

huzamos tart·zkod§s c®lj§t szolg§l· ®s nem tŤzvesz®lyes anyag t§rol§s§ra ig®nybe vett helyis®gek szellŖzŖi vagy a 

helyis®g alapter¿let legfeljebb 1/10-ed r®sz®nek megfelelŖ ny²l·fel¿letŤ szellŖzŖablakai nyithat·k, a szellŖz®sre 

vonatkoz· §ltal§nos elŖ²r§sok megtart§s§val ®s legal§bb 1,80 m-es mellv®dmagass§ggal. 

(3) Az oldalhat§ron §ll· be®p²t®si m·d¼ telken az oldalhat§ron §ll· ®p¿let eset®n, annak eresze a terepcsatlakoz§s 

felett legal§bb 2 m magass§gban ®s legfeljebb 0,5 m-re a szomsz®dos ingatlanra §tny¼lhat a csapad®kv²z saj§t telekre 

val· visszavezet®s®vel. 

(4) Az ®p¿letnek a telek oldalhat§r§n vagy att·l 3 m-en bel¿l §ll· ®s a telekhat§rral 60Á-n§l kisebb szºget bez§r· 

homlokzati fal§ban ®s a v²zszintessel 30Á-n§l nagyobb szºget bez§r· tetŖfel¿let®n csak t§rol·-, tiszt§lkod·-, 

fŖzŖhelyis®g ®s illemhely, legal§bb 1,80 m-es mellv®dmagass§g¼ ®s helyis®genk®nt legfeljebb 1 db 0,40 m
2

 ny²l· 

fel¿letŤ szellŖzŖablaka, szellŖzŖny²l§sa lehet. Az ®p¿let pinceszintj®n ®s alagsori szintj®n l®vŖ helyis®geinek, 

tereinek ny²l§sai, ny²l§sz§r·i, szellŖzŖi a telek oldalhat§r§n vagy a telek oldalhat§r§t·l 1 m-en bel¿l §ll· hat§rfal§n 

nem lehetnek. 

Védőterületek 

38. § (1) A v®dŖter¿let lehet: 

1. v®dŖºvezet (biztons§gi ºvezet), illetŖleg 

2. nyomvonal jellegŤ ®p²tm®ny eset®n v®dŖs§v (biztons§gi s§v). 

(2) A v®dŖter¿let kiterjed®s®t, felhaszn§l§s§nak ®s be®p²t®s®nek lehetŖs®g®t, m·dj§t ®s felt®teleit a vonatkoz· 

jogszab§lyok - ennek hi§ny§ban az illet®kes hat·s§gok elŖ²r§sai - alapj§n kell meghat§rozni. 

(3) Az ®p²tm®nyek ®s a haszn§latuk k¿lºn-k¿lºn ®s egy¿ttesen sem eredm®nyezhetnek a jogszab§lyokban vagy a 

hat·s§gok elŖ²r§saiban meg§llap²tott terhel®si hat§r®rt®keket meghalad· m®rt®kŤ hat§st a kºrnyezet¿kre. 

(4) Ha a (3) bekezd®sben eml²tett terhel®si hat§r®rt®ket meghalad· kºrnyezeti hat§s m§s megold§ssal (pl. 

megfelelŖ mŤszaki kialak²t§ssal) nem h§r²that· el, a kºrnyezeti hat§s elŖid®zŖje v®dŖter¿letet kºteles kialak²tani. 



(5) Ha valamely ®p²tm®nyt a megengedett kºrnyezetterhel®si hat§r®rt®kekkel szemben v®deni sz¿ks®ges ®s az 

mŤszaki kialak²t§ssal nem oldhat· meg, a v®delemre ig®nyt tart· kºteles v®dŖter¿letet kialak²tani. 

(6) A kºrnyezetterhel®si hat§r®rt®k ismeret®nek hi§ny§ban a sz¿ks®ges legkisebb v®dŖt§vols§g m®rt®k®t - az 

®p²tm®ny kialak²t§s§nak figyelembev®tel®vel - az ¿gyben illet®kes hat·s§gok esetenk®nt hat§rozz§k meg. 

(7) A v®dŖter¿letet (pl. v®derdŖt) a hat§st elŖid®zŖ, illetŖleg a v®delmet ig®nylŖ - ha jogszab§ly m§sk®nt nem 

rendelkezik - a saj§t ter¿let®n (®p²t®si telk®n, ®p²t®si ter¿let®n) bel¿l kºteles kialak²tani ®s fenntartani. 

(8) Đj vagy ¼jra megnyitott temetŖ, temetkez®si eml®khely telk®n bel¿l legal§bb 30 m sz®les, f§s²tott v®dŖter¿letet 

kell kialak²tani. E kºvetelm®nyt mŤkºdŖ temetŖ, temetkez®si eml®khely bŖv²t®si ter¿let®re is alkalmazni kell. 

Építmény elhelyezése közterületen 

39. § (1) Kºzter¿leten, kºzter¿let alatt ®s kºzter¿let fºlºtt ®p²tm®nyt, ®p²tm®nyr®szt elhelyezni, kialak²tani csak a 

helyi ®p²t®si szab§lyzat alapj§n, valamint a 35. Ä (8) bekezd®se ®s (9) bekezd®se b) pontja, tov§bb§ a 40. Ä elŖ²r§sai 

szerint lehet. 

(2) A j§rd§n ®p²tm®ny, kºzt§rgy, berendez®s csak abban az esetben §llhat, ha 

a) az a j§rda elŖ²rt legkisebb hasznos sz®less®g®t (gyalogoss§v) - m§s hat·s§gi elŖ²r§s hi§ny§ban 0,75 m 

tºbbszºrºse, de legal§bb 1,50 m - nem csºkkenti, 

b) a rendeltet®sszerŤ haszn§lata a gyalogosok kºzleked®s®t nem zavarja, biztons§g§t nem vesz®lyezteti, 

c) a j§rmŤvezetŖk kil§t§s§t nem g§tolja, a kºz¼ti forgalmi jelz®sek felismer®s®t nem akad§lyozza, a kºz¼t 

forgalm§t nem vesz®lyezteti, 

d) a kºzmŤvek elhelyez®s®t, ¿zemeltet®s®t, karbantart§s§t nem akad§lyozza (2. §bra). 

(3) A j§rd§n ®p²tm®nyek, kºzt§rgyak, berendez®sek, korl§tok csak az elŖ²rt sz®less®gŤ gyalogoss§v ®s az ¼ttest 

felºli biztons§gi s§v kºzºtti berendez®si s§vban §llhatnak. Nºv®nyzet a gyalogoss§v ®s a telekhat§r kºzºtti ter¿leten 

is telep²thetŖ. A kijelºlt gyalogos-§tkelŖhelyektŖl a forgalom halad§si ir§ny§val ellenkezŖ ir§nyban, tov§bb§ a 

gyalogos-§tkelŖhely n®lk¿li forgalmi csom·pontban az ¼ttest szeg®ly®nek sarokpontj§t·l m®rt 50 m-en bel¿li r®sz®n 

0,50 m-n®l magasabb ®p²tm®ny, kil§t§st zavar· kºzt§rgy, berendez®s ®s nºv®nyzet nem §llhat. 

40. § (1) Az ®p²t®si telek kºzter¿let vagy mag§n¼t felŖli hat§rvonal§n ®p²tm®nyt csak ¼gy szabad elhelyezni, hogy 

annak r®sze, szerkezeti eleme a kºzter¿let, illetŖleg a mag§n¼t ter¿let®be csak a kºvetkezŖk szerint ny¼lhat be (2. 

§bra): 

a) a csatlakoz· terepszinttŖl m®rt 2,50 m magass§gig 

- a hat§rvonalt·l m®rt 0,50 m sz®les biztons§gi s§vban elhelyezett szerkezeti elem (pl. elŖl®pcsŖ, kirakat, 

lev®lgyŤjtŖszekr®ny, ablakr§cs, rekl§mhordoz·, vil§g²t·test, falra kihajtva rºgz²tett ny²l·sz§rny), amely a kºzlekedŖk 

§ltal kºnnyen ®szlelhetŖ ®s kialak²t§sa baleseti vesz®lyt nem jelent, tov§bb§, ha az 0,40 m magass§g felett ker¿l 

elhelyez®sre, annak a biztons§gi s§vra esŖ vet¿lete legal§bb 0,10 m magas vagy 0,60 m sz®les a kºrnyezŖ j§r·fel¿let 

fel¿letk®pz®s®tŖl, l§bbal tapinthat·an, jelentŖsen elt®rŖ burkolat¼ jelzŖs§vval kºr¿l van v®ve, 

- a kºzter¿leti j§rda gyalogoss§vj§ba csak idŖnk®nt ®s rºvid ideig nyitva tartott ny²l·sz§rny (kirakat, 

g®pj§rmŤt§rol· ajtaja stb.), 

b) a terepszinttŖl m®rt 2,50 m ®s 3,0 m kºzºtti biztons§gi t®rbe, az a) pontban eml²tetteken t¼lmenŖen legfeljebb a 

kºz¼ti Ťrszelv®nyig terjedŖen ®s csak kºnnyen elmozd²that· elem (pl. napellenzŖ ponyva, ponyvaelŖtetŖ), ha az 

rºvid idŖ alatt le- ®s felszerelhetŖ ®s felerŖs²t®se fokozottan biztons§gos, 

c) a terepszinttŖl m®rt 3,0 m ®s a kºz¼ti Ťrszelv®ny-magass§g (4,70 m) kºzºtt - egy®b hat·s§gi elŖ²r§s hi§ny§ban - 

az Ťrszelv®ny sz®l®tŖl legal§bb 1,0 m-re elmaradva ®p²tm®nyr®sz (kiugr§s). 

(2) Kºz¼ttal hat§ros, azzal ºsszef¿ggŖ ®p²tm®nyr®szen rekl§mhordoz· ®s egy®b rekl§mc®l¼ berendez®s - kiv®ve a 

kºzleked®s biztons§g§t elŖseg²tŖ kºz®rdekŤ t§j®koztat§st tartalmaz· berendez®st - csak jogszab§lyban elŖ²rt 

felt®telek megl®te eset®n helyezhetŖ el. 

(3) Az ®p²tm®nyek alapja vagy terepszint alatti r®sze a kºzter¿let al§ 0,50 m-en t¼l csak a helyi ®p²t®si szab§lyzat 

szerint ny¼lhat be (2. §bra). 

(4) A kºzter¿let felett vagy alatt ®p²tm®ny, ®p²tm®nyr®sz a kºzter¿let tulajdonos§nak, kezelŖj®nek 

hozz§j§rul§s§val helyezhetŖ el, ha az a kºzter¿let, illetŖleg annak k®t oldal§n fekvŖ ®p²tm®nyek rendeltet®sszerŤ 

haszn§lat§t nem zavarja, biztons§g§t nem vesz®lyezteti. 

(5) A kºzmŤvekhez tartoz· vagy m§s kºz®rdekŤ t§rgyakat, valamint a rekl§mhordoz·kat csak ¼gy szabad 

elhelyezni, hogy azok a telep¿l®sk®phez illeszkedjenek, a telkek ®s az ®p²tm®nyek rendeltet®sszerŤ haszn§lat§t ®s 

megkºzel²t®s®t ne akad§lyozz§k, tov§bb§ azok §llag§t ne ronts§k. 

(6) A telek helyrajzi sz§m§t, illetŖleg az ®p¿let h§zsz§m§t a kºzter¿letrŖl, illetŖleg a mag§n¼tr·l j·l l§that· m·don 

fel kell t¿ntetni az errŖl sz·l· helyi ºnkorm§nyzati rendelet szerint. 

(7) A telektºmbºk sarkain utcan®vt§bl§kat kell elhelyezni. 



Építmények megközelítése 

41. § (1) Az ®p²tm®nyeknek a rendeltet®s¿knek megfelelŖ m·don megkºzel²thetŖknek kell lenni¿k. 

(2) Kerekessz®kkel ®s gyermekkocsival is megkºzel²thetŖ m·don kell kialak²tani a kºzhaszn§lat¼ ®p²tm®nyeket. 

(3) Amennyiben a megkºzel²t®s biztos²t§s§ra lejtŖ, r§mpa is k®sz¿l, ¼gy azt oly m·don kell kialak²tani, hogy az 

el®rendŖ szinten legal§bb 1,5x1,5 m-es v²zszintes, szabad ter¿let legyen. 

Járművek elhelyezése 

42. § (1) Az ®p²tm®nyek, ºn§ll· rendeltet®si egys®gek, ter¿letek rendeltet®sszerŤ haszn§lat§hoz - a (10) bekezd®s 

szerinti jogszab§ly hi§ny§ban - legal§bb a (2) ®s a (4) bekezd®sben elŖ²rt mennyis®gŤ ®s fajt§j¼ g®pj§rmŤ elhelyez®si 

lehetŖs®g®t, tov§bb§ rendszeres tehersz§ll²t§s eset®n rakod·helyet kell a telken biztos²tani. Megl®vŖ ®p²tm®nyek 

bŖv²t®se, §talak²t§sa, rendeltet®s¿k m·dos²t§sa eset®ben csak a bŖv²t®sbŖl, az §talak²t§sb·l, illetŖleg az ¼j 

rendeltet®sbŖl eredŖ tºbblet g®pj§rmŤ elhelyez®s®rŖl kell gondoskodni, a megl®vŖk megtart§sa mellett. 

(2) Az egyes telkekhez ®s ®p²tm®nyekhez a 4. sz§m¼ mell®klet szerint meghat§rozott sz§m¼ szem®lyg®pkocsi 

elhelyez®s®t kell biztos²tani. 

(3) A (2) bekezd®s szerint sz§m²tott minden megkezdett 50 db v§rakoz·helybŖl legal§bb egyet a mozg§sukban 

korl§tozottak r®sz®re kell kialak²tani, amelyekbŖl legfeljebb n®gy helyezhetŖ kºzvetlen¿l egym§s mell®. 

(4) Aut·busz-v§rakoz·helyet kell l®tes²teni - a (2) bekezd®sben elŖ²rtakon t¼lmenŖen - 

a) minden olyan ®p²tm®nyhez 200 l§togat·nk®nt, v§s§rl·nk®nt, illetŖleg f®rŖhelyenk®nt, ahol ilyen rendszeres 

forgalomra sz§m²tani kell [pl. sz§ll§shely szolg§ltat· ®p¿let, egy®b kºzºss®gi sz·rakoztat·, kultur§lis ®p¿let (sz²nh§z, 

m¼zeum, cirkusz, szabadidŖkºzpont, §llatkert, arbor®tum stb.), kereskedelmi bev§s§rl·kºzpont, sport®p²tm®ny 

(sportcsarnok, stadion, strand, uszoda stb.), eml®khely stb.]; 

b) haj·§llom§sokhoz a kºvetkezŖk szerint 

ba) 30 000 fŖ lakosig 1 db, 

bb) 30 000-100 000 fŖ lakosig 2 db, 

bc) 100 000 fŖ lakos fºlºtt 4 db. 

Az ilyen ®p²tm®nyek fŖbej§rat§n§l biztos²tani kell legal§bb egy, mozg§skorl§tozottakat is sz§ll²t· aut·buszb·l 

tºrt®nŖ biztons§gos ki- ®s besz§ll§s lehetŖs®g®t. 

(5) A telken a 7. sz§m¼ mell®klet szerint sz§m²tott ker®kp§r elhelyez®s®t kell biztos²tani minden olyan rendeltet®sŤ 

®p²tm®nyhez, ahol rendszeres ker®kp§rforgalomra kell sz§m²tani. 

(6) A telken a g®pj§rmŤt§rol·kat - a 103. Ä elŖ²r§sai szerint - elsŖdlegesen ®p¿letben vagy terepszint alatti 

®p²tm®nyben kell megval·s²tani. 

(7) A 10 g®pj§rmŤn®l nagyobb befogad·k®pess®gŤ felsz²ni v§rakoz·-(parkol·) helyet f§s²tani kell. A f§s²t§st 

minden megkezdett 4 db v§rakoz·-(parkol·) hely ut§n 1 db, nagy lombkoron§t nºvelŖ, kºrnyezettŤrŖ, t¼lkoros 

lombos fa telep²t®s®vel kell megoldani. 

(8) Ćru-rakod·helyrŖl kell gondoskodni minden olyan ®p²tm®ny r®sz®re, amelybe rendszeres §rusz§ll²t§s tºrt®nik. 

A rakod·helyek nagys§g§t, sz§m§t ®s hely®t a sz§ll²t· j§rmŤ ig®nye szerint, tov§bb§ ¼gy kell meghat§rozni, hogy a 

rakod§s a kºzter¿let forgalm§t ®s az ®p²tm®ny rendeltet®sszerŤ haszn§lat§t ne akad§lyozza. 

(9) Felsz²ni g®pj§rmŤ-v§rakoz·hely (parkol·), rakod·hely ®s aut·busz meg§ll· 

a) huzamos tart·zkod§s c®lj§ra szolg§l· fºldszinti helyis®g homlokzati ny²l§sz§r·j§hoz - a saj§t tulajdon¼ 

g®pj§rmŤ kiv®tel®vel - 5,0 m-n®l, 

b) nevel®si-oktat§si, gy·gykezel®s, regener§l·d§s c®lj§t szolg§l· helyis®gek ny²l§sz§r·ihoz - 20 g®pj§rmŤn®l 

nagyobb befogad·k®pess®g eset®n - 10,0 m-n®l 

kºzelebb nem lehet. 

(10) A (2) bekezd®s szerint sz§m²tott szem®lyg®pkocsi elhelyez®si kºtelezetts®gtŖl a telep¿l®s saj§toss§gaira 

figyelemmel, kºzleked®si vizsg§lat alapj§n meg§llap²tott telep¿l®si ºnkorm§nyzati parkol§si rendelet - a 4. sz§m¼ 

mell®klet 1. pontja alattiak eset®ben legfeljebb +50%-os, a tºbbi pont alattiak eset®ben legfeljebb + 50%-os elt®r®ssel 

- elt®rŖ ®rt®keket is meg§llap²that. A kºzleked®si vizsg§latnak ki kell terjednie a szab§lyozott ter¿let telep¿l®sen 

bel¿li elhelyezked®s®re, a haszn§lati saj§toss§gaira, a tºmegkºzleked®si ell§totts§g§ra ®s a ter¿let forgalmi 

terhelts®g®re. 

(11) Ha a telep¿l®s adotts§gai lehetŖv® vagy sz¿ks®gess® teszik, a telep¿l®si ºnkorm§nyzat a telep¿l®s eg®sz vagy 

r®sz ter¿let®n - a helyi parkol§si rendeletben szab§lyozva - a (2) bekezd®s szerinti g®pj§rmŤ-v§rakoz·helyek 

(parkol·k) kialak²t§s§t a legfeljebb 500 m-en bel¿li parkol·h§zban vagy a kºzter¿letek kºzleked®sre sz§nt ter¿lete 

egy r®sz®nek, illetŖleg a kºzforgalom c®lj§ra §tadott mag§n¼t ter¿lete egy r®sz®nek felhaszn§l§s§val az ¼t 



kezelŖj®nek hozz§j§rul§s§val megengedheti. Ilyen esetekben a v§rakoz·helyek (parkol·k) meg®p²t®se, tov§bb§ azok 

haszn§lata ®s fenntart§sa a parkol§si rendeletben rºgz²tett felt®telekhez kºthetŖk. 

A felt®telek ellen®rt®kek®nt a v§rakoz·helyek (parkol·k) ki®p²t®s®t, illetŖleg a megl®vŖk haszn§lhat·s§g§t ®s 

fenntart§s§t: 

- parkol·h§z eset®ben legk®sŖbb ºt ®ven bel¿l, 

- kºzleked®si ter¿leten megval·sul· v§rakoz·helyek (parkol·k) eset®ben legk®sŖbb egy ®ven bel¿l 

biztos²tani kell. 

(12) A telep¿l®si ºnkorm§nyzatnak - az ®p²tm®nyekhez biztos²tott g®pj§rmŤ elhelyez®sen t¼lmenŖen - biztos²tania 

kell a telep¿l®s idegenforgalmi ®s kºzponti szerep®bŖl sz§rmaz· forgalom ell§t§s§t szolg§l· szem®lyg®pj§rmŤ ®s 

aut·busz parkol·helyeket, az ig®nyeknek megfelelŖen, egyedi m®retez®s szerint. 

(13) A telep¿l®si ºnkorm§nyzatnak - k¿lºnºsen a v§roskºzpontok ®s egy®b tºrt®neti v§rosnegyedek 

tehermentes²t®se ®rdek®ben - biztos²tania kell a kºzter¿leteken vagy ahhoz csatlakoz· ter¿leten ker®kp§rok 

elhelyez®si lehetŖs®g®t a helyi saj§toss§goknak megfelelŖen, egyedi m®retez®s szerint. 

Lakókocsi és üdülősátor elhelyezése 

43. § (1) A telken sz§ll§shely szolg§ltat§sk®nt lak·kocsit ®s ¿d¿lŖs§trat csak helyi ºnkorm§nyzati rendeletben 

meghat§rozott telep¿l®sr®szen ®s csak §tmeneti tart·zkod§s c®lj§ra szabad fel§ll²tani, ha 50 m-en bel¿l a tiszt§lkod§s 

®s illemhely haszn§lati lehetŖs®g biztos²tott, tov§bb§, ha a telek ez§ltal m·dosul· haszn§lata a szomsz®dos telkek ®s 

®p²tm®nyek rendeltet®sszerŤ haszn§lat§t nem akad§lyozza. 

(2) A telken sz§ll§shely szolg§ltat§sk®nt lak·kocsit vagy s§trat, illetŖleg huzamos tart·zkod§s c®lj§t szolg§l· 

g®pj§rmŤvet elhelyezni ¼gy szabad, hogy az azok §ltal elfoglalt ter¿let - 40 m
2
/egys®g sz§m²t§sbav®tel®vel - a 

rendelkez®sre §ll· telek megengedett be®p²t®si sz§zal®k§n t¼l nem haladhatja meg a fennmarad· szabad ter¿let 35%-

§t. 

Kerítés 

44. § (1) A telek hat§rvonalain - elt®rŖ jogszab§lyi rendelkez®s hi§ny§ban - ker²t®s l®tes²thetŖ. 

(2) 

(3) A ker²t®snek teljes eg®sz®ben a saj§t telken kell §llnia. Ha a ker²t®st a telek h§ts· hat§rvonal§n az arra 

kºtelezettek kºzºsen l®tes²tik, ettŖl elt®rŖen is meg§llapodhatnak. 

(4) A ker²t®s kapuja a kºzter¿letre (kifel®) nem ny²lhat. 

(5) A telek homlokvonal§n §ll· ker²t®sen a kºzter¿let haszn§lat§t vesz®lyeztetŖ megold§st (pl. szºgesdr·tot) csak 

a gyalogj§r· szintje felett legal§bb 2,00 m magass§gban ®s a ker²t®s belsŖ oldal§n szabad alkalmazni. 

(6) A telek hat§rvonalain l®tes²thetŖ ker²t®s kialak²t§s§t - a helyi saj§toss§gokra is figyelemmel - a helyi ®p²t®si 

szab§lyzat meghat§rozhatja. Ennek hi§ny§ban tºmºr ker²t®s csak legfeljebb 2,50 m magass§ggal l®tes²thetŖ. 

Amennyiben a telek hat§rvonal§n t§mfal ®p²t®se is sz¿ks®ges, a t§mfalon tºmºr ker²t®s csak akkor ®p²thetŖ, ha a 

t§mfal ®s a tºmºr ker²t®s egy¿ttes magass§ga a 3,0 m-t nem haladja meg. 

(7) Ker²t®s l®tes²t®s®nek elrendel®se eset®n a telek tulajdonosa (kezelŖje, haszn§l·ja) a telek homlokvonal§n, 

tov§bb§ - elt®rŖ jogszab§lyi rendelkez®s hi§ny§ban - az ¼tr·l n®zve a jobb oldali telekhat§ron ®s a h§ts· 

telekhat§rnak ettŖl az oldalt·l m®rt fele hossz§n kºteles meg®p²teni ®s fenntartani (3. §bra). 

(8) K®t ¼t kºzºtt fekvŖ telket a jobb oldal meghat§roz§sa szempontj§b·l olyannak kell tekinteni, mintha az a k®t ¼t 

kºzºtt - a szomsz®dos telek m®lys®g®nek megfelelŖen, illetŖleg a szomsz®dos telek megoszt§sa hi§ny§ban, az 

oldalhat§rok felezŖpontjain§l - meg volna osztva (3. §bra). 

(9) Oldalhat§ron §ll· be®p²t®sŤ ter¿leten ker²t®s l®tes²t®s®nek elrendel®se eset®n a tulajdonos (kezelŖ, haszn§l·) az 

oldalker²t®s azon a telekhat§ron kºteles meg®p²teni ®s fenntartani, amelyhez az ®p²t®si hely csatlakozik. M§r 

kialakult be®p²t®s eset®n - a helyi szok§soknak megfelelŖen - az oldalker²t®s meg®p²t®s®nek ®s fenntart§s§nak 

kºtelezetts®g®t a helyi ®p²t®si szab§lyzat ettŖl elt®rŖen is meghat§rozhatja. 

(10) Saroktelek eset®ben a telek homlokvonalaival szemben fekvŖ mindegyik telekhat§r oldalhat§rnak sz§m²t (3. 

§bra). 

(11) Ha a telek oldalhat§ra a szomsz®dos teleknek egy¼ttal h§ts· hat§ra, arra a h§ts· telekhat§r szab§lyait kell 

alkalmazni. 

(12) Ny¼lv§nyos telek eset®ben a ny¼lv§nyos telek ®s a visszamarad· telek kºzºtti - az utcafrontival egyezŖ 

ir§ny¼ - kºzºs telekhat§ron §ll· ker²t®s meg®p²t®s®nek ®s fenntart§s§nak a kºtelezetts®ge a visszamarad· telek 

tulajdonos§t (kezelŖj®t, haszn§l·j§t) terheli (3. §bra). 



(13) ¦d¿lŖter¿leten - ha a helyi ®p²t®si szab§lyzat m§sk®nt nem rendelkezik - csak nem tºmºr ker²t®s vagy 

®lŖsºv®ny l®tes²thetŖ. 

(14) A telken bel¿l az egyes k¿lºn haszn§lat¼ telekr®szeket csak nem tºmºr ker²t®ssel vagy ®lŖsºv®nnyel szabad 

elv§lasztani. 

(15) Elrendel®s n®lk¿l l®tes²tett ker²t®st annak tulajdonosa b§rmikor elbonthatja. 

(16) A honv®delmi ®s a katonai, valamint a nemzetbiztons§gi ®p²tm®ny elhelyez®s®re szolg§l· telek telekhat§r§n, 

annak tulajdonos§nak (kezelŖj®nek, haszn§l·j§nak) ker²t®st kell l®tes²tenie. A ker²t®s nyomvonal§ban az Ŗrz®st 

biztos²t· ®p²tm®ny, illetve a ker²t®sre Ŗrz®st biztos²t· jelzŖrendszer eleme elhelyezhetŖ. Ezen telek eset®ben a (14) 

bekezd®sben foglaltakt·l - a k¿lºn haszn§lat¼ telekr®sz haszn§lat§hoz sz¿ks®ges mŤszaki megold§s ®p²t®s¿gyi 

hat·s§gi enged®lyez®se mellett - el lehet t®rni. 

Terepkialakítás 

45. § (1) Az ®p²tm®nyek megval·s²t§sa sor§n a telek term®szetes terepfel¿let®t ®s az ®rt®kes nºv®ny§llom§nyt 

megv§ltoztatni nem szabad, kiv®ve, ha az a rendeltet®sszerŤ ®p²tm®ny-, illetve telekhaszn§lat mŤszaki 

kºvetelm®nyeinek (megkºzel²t®s, csapad®kv²z-elvezet®s stb.) biztos²t§sa ®rdek®ben sz¿ks®ges. A telek term®szetes 

terepfel¿let®t az ®p²t®si helyen k²v¿l tereprendez®ssel megv§ltoztatni a helyi ®p²t®si szab§lyzat elŖ²r§sa szerint lehet. 

Helyi szab§lyoz§s hi§ny§ban a terepszint a kºzvetlen¿l szomsz®dos telkek terepszintj®hez k®pest nem t®rhet el. 

(2) A terepkialak²t§shoz t§mfal, r®zsŤ l®tes²thetŖ. 

(3) A helyi ®p²t®si szab§lyzat telep¿l®srendez®si vagy biztons§gi okokb·l lejtŖs terepen a telek hat§rain t§mfal 

®p²t®s®t rendelheti el. Ilyen esetben a t§mfal kialak²t§s§nak m·dj§t ®s anyag§t is meghat§rozhatja. 

(4) A telek hat§r§n §ll· t§mfal ®p²t®s®nek kºtelezetts®ge az ®rintett telkek tulajdonosait (kezelŖit, haszn§l·it) a 

tulajdoni h§nyaduk ®s az ®rdekelts®g¿k ar§ny§ban egy¿ttesen terheli. 

(5) Ha a telken r®zsŤ l®tes²t®se sz¿ks®ges, az (3)-(4) bekezd®sben foglalt rendelkez®seket kell megfelelŖen 

alkalmazni. 

£PĉTM£NYEK K¥ZMţELLĆTĆSA 

Vízellátás 

46. § (1) Ha az ®p²tm®ny rendeltet®sszerŤ haszn§lat§hoz iv·v²z sz¿ks®ges ®s nincs kºzmŤves v²zszolg§ltat§s, az 

iv·v²zell§t§s szempontj§b·l figyelembe vehetŖ az is, ha a telken iv·v²z minŖs®gŤ vizet szolg§ltat· k¼t van vagy a 

telektŖl gyalog¼ton m®rve legfeljebb 150 m-es t§vols§gon bel¿l, egy®b m·don biztos²tott. 

(2) Kºzter¿leten elhelyezhetŖ ®p²tm®ny (pl. §rus²t·-, szolg§ltat·pavilon) eset®n - ha annak rendeltet®sszerŤ 

haszn§lat§hoz a szem®lyi sz¿ks®gleteken k²v¿l v²z nem sz¿ks®ges - megengedhetŖ, hogy iv·v²z v®tel®re gyalog¼ton 

m®rve 150 m-en bel¿l m§sutt legyen biztos²tott lehetŖs®g. 

(3) Az iv·v²z bekºtŖvezet®ket az arra vonatkoz· szakmai elŖ²r§sok szerint kell megval·s²tani. 

Szennyvíz- és csapadékvíz-elvezetés 

47. § (1) £p²tm®nyt elhelyezni, ha annak telke elŖtt kºzmŤves szennyv²zelvezetŖ (kºzcsatorna) van csak a 

kºzcsatorn§ra val· r§kºt®ssel lehet. 

(2) Kºzcsatorna hi§ny§ban kommun§lis szennyv²z k¿lºn jogszab§lyban foglaltak szerint elszikkaszthat·. 

(3) Amennyiben nincs kºzmŤves szennyv²zelvezet®s ®s a (2) bekezd®s szerinti elszikkaszt§s sem lehets®ges, ¼gy 

abban az esetben hat·s§gilag enged®lyezett, korszerŤ ®s szakszerŤ kºzmŤp·tl· berendez®st kell alkalmazni a 

szennyv²z §rtalmatlan²t§s§ra. 

(4) A z§rt szennyv²zt§rol§s (sziv§rg§smentes kialak²t§ssal, rendszeres ¿r²t®ssel, ellenŖrzºtt elsz§ll²t§ssal) csak 

v®gsŖ megold§sk®nt alkalmazhat·. 

(5) Szennyv²z csak z§rtszelv®nyŤ csatorn§ban vezethetŖ. Csapad®kv²z, talajv²z ®s kiemelt b§nyav²z - a vonatkoz· 

hat·s§gi elŖ²r§sok megtart§s§val - ny²lt §rokban is vezethetŖ. 

(6) A haszn§laton k²v¿l helyezett k¼tba hullad®kot betºlteni, szenny- ®s csapad®kvizet bevezetni tilos. 

(7) A bekºtŖ csatornavezet®ket a vonatkoz· szakmai ekŖ²r§sok szerint kell megval·s²tani. 



(8) A telek, ter¿let csapad®kv²z-elvezet®si rendszer®t ¼gy kell kialak²tani, hogy a v²z a terepen ®s az 

®p²tm®nyekben, tov§bb§ a szomsz®dos telkeken ®s ®p²tm®nyekben, valamint a kºzter¿leten k§rt (§t§z§st, kimos§st, 

korr·zi·t stb.) ne okozzon, ®s a rendeltet®sszerŤ haszn§latot ne akad§lyozza. 

(9) A csapad®kv²z a telken bel¿l elsziv§rogtathat·, ha ez a telek ®s a szomsz®dos telkek, tov§bb§ az ®p²tm®nyek 

§ll®konys§g§t ®s rendeltet®sszerŤ haszn§lat§t nem vesz®lyezteti. 

(10) A telekrŖl csapad®kvizet a kºzter¿leti ny²lt v²zelvezetŖ §rokba csak z§rtszelv®nyŤ vezet®kben ®s az utcai 

j§rdaszint alatt szabad kivezetni. Amennyiben a v²zelvezetŖ §rok a kºz¼t tartoz®ka, ¼gy abba a kºrnyezet®bŖl - a 

telkekrŖl - csapad®kv²z bevezet®se csak az ¼t kezelŖj®nek hozz§j§rul§s§val tºrt®nhet. 

Egyéb közművesítés, hírközlés 

48. § Az egy®b kºzmŤves²t®st (villamos energia, g§z, t§vhŖ stb.) ®s a h²rkºzl®st (t§vkºzl®s, mŤsorsz·r§s) a 

vonatkoz· szakmai elŖ²r§sok szerint kell megval·s²tani. 

Hulladékelhelyezés 

49. § (1) Telep¿l®si (kommun§lis) hullad®kot csak a helyi ®p²t®si szab§lyzatban, szab§lyoz§si tervben erre a c®lra 

kijelºlt ter¿leten szabad elhelyezni. 

(2) Vesz®lyes, radioakt²v hullad®kot a vonatkoz· jogszab§lyok szerint szabad elhelyezni. 

(3) Az (1)-(2) bekezd®sben eml²tett, tov§bb§ szennyv²ziszap elhelyez®s®re ®s kezel®s®re szolg§l· ®p²tm®nyt 

hull§mt®ren, tºlt®sekkel nem v®dett (ny²lt) §rt®ren, fakad· vagy sziv§rg· vizekkel vesz®lyeztetett, v²zv®delmi, 

v²zb§zisv®delmi, s®r¿l®keny fºldtani adotts§g¼, valamint v²zj§r§sos (m®ly fekv®sŤ) ter¿leteken elhelyezni nem 

szabad. 

IV. Fejezet 

£PĉTM£NYEK L£TESĉT£SI ELŕĉRĆSAI 

ĆLTALĆNOS ELŕĉRĆSOK 

50. § (1) A tervez®si program olyan szºveges dokumentum, amely tartalmazza az ®p²tm®nnyel szemben elŖ²rt 

alapvetŖ kºvetelm®nyek meghat§roz§s§t, valamint a tervez®si szerzŖd®s szerinti ®p²ttetŖi elv§r§sok mennyis®gi ®s 

minŖs®gi r®szletez®s®t. A tervez®si program az e rendeletben elŖ²rt kºvetelm®nyekn®l szigor¼bbakat is 

meg§llap²that. 

(2) Az (1) bekezd®sben foglaltakon t¼lmenŖen ®p²tm®nyt ®s annak r®szeit a rendeltet®si c®lj§nak megfelelŖen, ®s a 

helysz²ni adotts§gok figyelembev®tel®vel kell megval·s²tani ¼gy, hogy az 

a) ne akad§lyozza a szomsz®dos ingatlanok ®s ®p²tm®nyek, ºn§ll· rendeltet®si egys®gek rendeltet®sszerŤ ®s 

biztons§gos haszn§lhat·s§g§t, 

b) m®reteivel, elhelyez®s®vel, ®p²t®szeti kialak²t§s§val illeszkedjen a kºrnyezet ®s a kºrnyezŖ be®p²t®s 

adotts§gaihoz, 

c) ne korl§tozza a szomsz®dos telkek be®p²t®s®t, 

d) ne k§ros²tsa a szomsz®dos be®p²t®st ®s annak ®p²t®szeti jellegzetess®geit, 

e) tegye lehetŖv® az ®p²t®szeti ºrºks®g ®s az ®p²t®szeti ®rt®kek meg·v§s§t, 

f) ®p²tm®ny elhelyez®si m·dja, ®p²tm®nymagass§ga, homlokzata, tetŖzete ®s azok kialak²t§sa tegye lehetŖv® a 

telep¿l®sk®p ®s a kºrnyezet elŖnyºsebb kialak²t§s§t, a t§j ®s telep¿l®sk®p ®rt®keinek ®rv®nyes¿l®s®t, 

g) ®p²t®szeti megold§s§val j§ruljon hozz§ a t§j- ®s a telep¿l®sk®p eszt®tikus alak²t§s§hoz. 

(3) Az ®p²tm®nynek meg kell felelnie a rendeltet®si c®lja szerint 

a) az §ll®konys§g ®s a mechanikai szil§rds§g, 

b) a tŤzbiztons§g, 

c) a higi®nia, az eg®szs®g- ®s a kºrnyezetv®delem, 

d) a biztons§gos haszn§lat ®s akad§lymentess®g, 

e) a zaj ®s rezg®s elleni v®delem, 

f) az energiatakar®koss§g ®s hŖv®delem, 

g) az ®let- ®s vagyonv®delem, valamint 



h) a term®szeti erŖforr§sok fenntarthat· haszn§lata 

alapvetŖ kºvetelm®nyeinek, ®s a tervez®si programban r®szletezett elv§r§soknak. 

(3a) Az alapvetŖ kºvetelm®nyek kiel®g²t®s®t a vonatkoz· magyar nemzeti szabv§ny alkalmaz§s§val vagy m§s, a 

kºvetelm®nyek legal§bb ezzel egyen®rt®kŤ teljes²t®s®t biztos²t· megold§ssal lehet teljes²teni. £p²tm®nyeket ¼gy kell 

tervezni ®s megval·s²tani, hogy - a tervez®si programban meghat§rozott t²pus¼ - meg¼jul· energiaforr§s 

berendez®s®nek be®p²t®si vagy csatlakoz§si lehetŖs®ge az ®p²tm®ny szerkezet®nek jelentŖs m®rt®kŤ megbont§sa 

n®lk¿l biztos²tott legyen. 

(4) £p²t®si c®lra szolg§l· anyagot, szerkezetet, berendez®st ®p²tm®nybe be®p²teni csak a jogszab§lyokban 

meghat§rozott felt®telek szerint szabad. 

(5) Az ®p²tm®nyt ®s annak r®sz®t, szerkezet®t, be®p²tett berendez®s®t ®s vezet®krendszer®t ¼gy kell tervezni ®s 

megval·s²tani, hogy azok karbantart§s, korszerŤs²t®s, esetleges csere c®lj§b·l - a csatlakoz· szerkezetek 

§ll®konys§g§nak vesz®lyeztet®se n®lk¿l - hozz§f®rhetŖk legyenek, valamint azok a magyar nemzeti szabv§nyok §ltal 

megkºvetelt biztons§ggal 

a) feleljenek meg a tervezett vagy becs¿lt ®lettartamuk alatt - a rendeltet®si c®ljuknak megfelelŖ biztons§ggal - az 

§ll®konys§g ®s a mechanikai szil§rds§g, valamint a rendeltet®sszerŤ ®s biztons§gos haszn§lat kºvetelm®nyeinek, 

b) ny¼jtsanak v®delmet a v§rhat· hat§sok okozta §rtalmak ellen az ®p²tm®ny rendeltet®sszerŤ haszn§lata sor§n, ®s 

c) feleljenek meg ®s §lljanak ellen a v§rhat· m®rt®kŤ terhel®seknek, hat§soknak. 

Állékonyság, mechanikai szilárdság 

51. § (1) Az ®p²tm®nyt ®s annak r®szeit, szerkezeteit, be®p²tett berendez®seit ®s vezet®krendszereit ¼gy kell 

tervezni ®s megval·s²tani, hogy a megval·s²t§s ®s a haszn§lat sor§n fell®pŖ v§rhat· terhek, hat§sok ne vezethessenek 

a) az ®p²tm®ny ®s r®szei teljes vagy r®szleges ºsszeoml§s§hoz, 

b) az ®p²tm®ny ®s szerkezetei megengedhetetlen m®rt®kŤ deform§ci·j§hoz, 

c) az ®p²tm®ny teherhord· szerkezet®nek jelentŖs deform§ci·ja miatt a be®p²tett berendez®sek ®s szerelv®nyek 

k§rosod§s§hoz, valamint 

d) az ®p²t®si tev®kenys®g kºzben az ®p²t®s alatt §ll· szerkezetek ®s a csatlakoz· vagy a szomsz®dos szerkezetek 

tºnkremenetel®hez. 

(2) Az ®p²tm®nyt ®s szerkezeteit ¼gy kell tervezni ®s megval·s²tani, hogy a rendeltet®sszerŤ haszn§lat sor§n 

elŖ§ll· hat§sok kºvetkezt®ben sem az ®p²tm®ny szerkezeteiben (t¼lzott hŖmozg§s vagy p§ralecsap·d§s, korr·zi· 

stb.), sem kºrnyezet®ben vagy a talajban az ®p²tm®nyre k§ros §llapotv§ltoz§s (kifagy§s, talajmozg§s stb.) ne 

kºvetkezz®k be. 

(3) Az ®p²tm®ny ®s szerkezetei feleljenek meg a polg§ri v®delem jogszab§lyban elŖ²rt kºvetelm®nyeinek. 

(4) 

Tűzbiztonság 

52. § Az ®p²tm®nyt ®s r®szeit, az ºn§ll· rendeltet®si egys®get, helyis®get ¼gy kell megval·s²tani, ehhez az ®p²t®si 

anyagot, ®p¿letszerkezetet ®s be®p²tett berendez®st ¼gy kell megv§lasztani ®s be®p²teni, hogy az esetlegesen 

keletkezŖ tŤz eset®n 

a) §ll®konys§guk az elŖ²rt ideig fennmaradjon, 

b) a tŤz ®s a f¿st keletkez®se ®s terjed®se korl§tozott legyen, 

c) a tŤz a szomsz®dos ºn§ll· rendeltet®si egys®gre, ®p²tm®nyre lehetŖleg ne terjedhessen tov§bb, 

d) az ®p²tm®nyben l®vŖk az ®p²tm®nyt az elŖ²rt idŖn bel¿l elhagyhass§k vagy kiment®s¿k lehetŖs®ge mŤszakilag 

biztos²tott legyen, 

e) a mentŖegys®gek tev®kenys®ge ell§that· ®s biztons§gos legyen. 

Higiénia, egészség- és környezetvédelem 

53. § (1) Az ®p²tm®nyt ®s r®szeit, az ºn§ll· rendeltet®si egys®get, helyis®get ¼gy kell megval·s²tani, ehhez az 

®p²t®si anyagot, ®p¿letszerkezetet, be®p²tett berendez®st ®s vezet®kh§l·zatot ¼gy kell megv§lasztani ®s be®p²teni, 

hogy a kºrnyezet higi®ni§j§t ®s a rendeltet®sszerŤ haszn§l·k eg®szs®g®t ne vesz®lyeztesse 

a) m®rgezŖ g§zok keletkez®se ®s kibocs§t§sa, 

b) l®gszennyezŖ ®s m§s vesz®lyes anyagok keletkez®se, 

c) vesz®lyes sug§rz§s, 



d) szennyezett v²z, fºld, szil§rd ®s foly®kony hullad®k, 

e) az ®p²tm®ny fel¿letein k§ros nedvesed®s keletkez®se, megmarad§sa, 

f) elektrosztatikus feltºltŖd®s, 

g) vegyi ®s korr·zi·s hat§s, 

h) biol·giai k§rtevŖk megteleped®se, elszaporod§sa, 

i) k§ros m®rt®kŤ zaj ®s rezg®s, 

j) f®nyszennyez®s. 

(2) Az ®p²tm®nyek megval·s²t§sa ®s rendeltet®sszerŤ haszn§lata sor§n biztos²tani kell 

a) a helyis®gek rendeltet®s®nek megfelelŖ szellŖz®si, fŤt®si, term®szetes ®s mesters®ges megvil§g²t§si lehetŖs®get, 

b) a helyis®gek nedvess®g (csapad®kv²z, talajv²z, talajp§ra, ¿zemi v²z stb.) elleni v®delm®t, a p§ratartalom 

kicsap·d§sa elleni v®delm®t, 

c) megfelelŖ mennyis®gŤ ®s minŖs®gŤ haszn§lati ®s iv·vizet, 

d) a haszn§lat sor§n keletkezŖ szennyv²z ®s f¿stg§z elvezet®s®nek lehetŖs®g®t, a hullad®kok §tmeneti t§rol§s§nak 

®s elt§vol²t§s§nak lehetŖs®g®t, 

e) az elŖ²rt m®rt®kŤ fºldel®st ®s vill§mv®delmet, 

f) a tiszt²that·s§g ®s a karbantarthat·s§g lehetŖs®g®t, 

g) az egyes ºn§ll· rendeltet®si egys®gek egym§st·l f¿ggetlen, zavartalan rendeltet®sszerŤ haszn§lati lehetŖs®g®t. 

(3) Az eg®szs®gre ®s a kºrnyezetre k§ros hat§s¼ anyagot, szerkezetet, berendez®st ®p²t®si c®lra felhaszn§lni nem 

szabad. Anyagot, szerkezetet, berendez®st ®p²tm®nybe be®p²teni csak olyan m·don szabad, hogy az ®letet, a testi 

®ps®get ne vesz®lyeztesse. 

(4) 

(5) Faanyagot a be®p²t®si hely®nek megfelelŖ, a tŤzv®delemre ®s a faanyagv®delemre vonatkoz· elŖ²r§soknak 

megfelelŖ ®g®sk®sleltetŖ, gombamentes²tŖ, illetŖleg rovark§r elleni kezel®s ut§n szabad be®p²teni. 

(6) Az ®p²tm®nyt ®s r®szeit ¼gy kell megval·s²tani, hogy a term®szetes vagy mesters®ges forr§sb·l sz§rmaz· 

sug§rz§s k§ros hat§s§val szemben a rendeltet®snek megfelelŖ v®delmet ny¼jtsanak. £p²tm®nyben a sug§rterhel®s a 

vonatkoz· jogszab§lyban meghat§rozott hat§r®rt®kn®l nagyobb nem lehet. 

Biztonságos használat és akadálymentesség 

54. § (1) Az ®p²tm®nyt ®s annak r®szeit ¼gy kell tervezni, megval·s²tani, ehhez az ®p²t®si term®ket, 

®p²tm®nyszerkezetet ®s be®p²tett berendez®st ¼gy kell megv§lasztani ®s be®p²teni, hogy a rendeltet®sszerŤ 

haszn§lathoz biztons§gos felt®teleket ny¼jtsanak ®s ne okozzanak balesetet, s®r¿l®st, p®ld§ul 

a) elcs¼sz§st, eles®st (pl. kºzleked®s kºzben), 

b) megbotl§st, mell®l®p®st (pl. nem megfelelŖ vil§g²t§s miatt), 

c) lees®st (pl. v§ratlan szintk¿lºnbs®g, vagy korl§t, mellv®dfal hi§nya, kialak²t§si hib§ja miatt), 

d) fejs®r¿l®st (pl. nem megfelelŖ szabad belmagass§g, szabad keresztmetszet miatt), 

e) ¿tkºz®st (pl. nem megfelelŖ megvil§g²t§s, tartal®k vil§g²t§s hi§nya, t¿krºzŖd®s miatt, vagy ®p²tm®nyen bel¿li 

j§rmŤmozg§sb·l), 

f) ®g®si s®r¿l®st (pl. v®delem n®lk¿li forr· fel¿lettŖl, folyad®kt·l, gŖztŖl), 

g) §ram¿t®st (pl. fºldel®si, szerel®si hib§b·l, vagy vill§mcsap§s miatt), 

h) robban§st (pl. energiahordoz·, hŖtermelŖ vezet®k, berendez®s hib§ja miatt), 

i) elakad§st, beszorul§st (pl. szŤkºs m®retŤ terek vagy ny²l§sok miatt). 

(2) Az ®p²tm®ny megvil§g²t§s§t, a kºz- ®s d²szvil§g²t§st, a f®nyrekl§mot ®s a hirdetŖberendez®st ¼gy kell 

elhelyezni ®s kialak²tani, hogy a f®nyhat§s 

a) az ®p²tm®ny ®s a helyis®gek, valamint a kºrnyezet rendeltet®sszerŤ ®s biztons§gos haszn§lat§t ne akad§lyozza, 

b) a kºzleked®s biztons§g§t ne vesz®lyeztesse, 

c) az emberi eg®szs®get ®s a kºrnyezetet ne k§ros²tsa, ®s 

d) f®nyszennyez®st ne okozzon. 

54/A. § (1) A tervez®si programban meg kell hat§rozni a kºzhaszn§lat¼ ®p²tm®ny azon ®p²tm®nyr®szeit, 

amelyekn®l az akad§lymentes haszn§latot biztos²tani kell. Az akad§lymentes haszn§lathoz olyan jelzŖ-inform§ci·s 

rendszert kell alkalmazni, amely a rendeltet®sszerŤ haszn§l· fogyat®kos szem®lyt seg²ti az ®p²tm®ny, ®p²tm®nyr®sz 

haszn§lat§ban. 

(2) Az elsŖdlegesen fogyat®kos szem®lyek haszn§lat§ra szolg§l· ®p¿letet, ®p¿letr®szt, ºn§ll· rendeltet®si egys®get 

®s helyis®get az akad§lymentes haszn§latot biztos²t· m·don kell tervezni ®s megval·s²tani. 



Zaj- és rezgés elleni védelem 

55. § (1) Az ®p²tm®nyt ®s r®szeit, szerkezeteit ¼gy kell m®retezni ®s megval·s²tani, hogy a kºrnyezet®bŖl hat· zaj- 

®s rezg®shat§soknak (pl. szeizmikus ®s forgalmi rezg®shat§soknak) az elŖ²rt m®rt®kben ellen§lljon, illetŖleg azt 

meghat§rozott m®rt®kig csillap²tsa. 

(2) Az ®p²tm®nyt ®s r®szeit, az ºn§ll· rendeltet®si egys®get, helyis®get ¼gy kell megval·s²tani, ehhez az ®p²t®si 

anyagokat, az ®p¿letszerkezeteket ®s a rºgz²tett berendez®si t§rgyakat ¼gy kell megv§lasztani ®s be®p²teni, hogy a 

rendeltet®sszerŤ haszn§latuk sor§n keletkezŖ zaj- ®s rezg®shat§s az ®p²tm®ny helyis®geinek, tereinek ®s k¿lsŖ 

kºrnyezet®nek rendeltet®sszerŤ haszn§lat§t ne akad§lyozza, az elŖ²rt m®rt®kn®l nagyobb zaj- ®s rezg®shat§ssal ne 

terhelje, tov§bb§ feleljen meg a vonatkoz· jogszab§lyok ®s szabv§nyok elŖ²r§sainak. 

Energiatakarékosság és hővédelem 

56. § (1) Az ®p²tm®nyt ®s annak r®szeit ¼gy kell tervezni ®s megval·s²tani, ehhez az ®p²t®si term®ket 

megv§lasztani ®s be®p²teni, hogy a rendeltet®sszerŤ ®s biztons§gos haszn§lathoz sz¿ks®ges energiafelhaszn§l§s a 

lehetŖ legkisebb legyen. A meg¼jul· energiaforr§sb·l sz§rmaz· energia felhaszn§l§s§nak lehetŖs®g®t a tervez®si 

programban minden esetben vizsg§lni kell. 

(2) Az ®p²tm®ny t®relhat§rol· szerkezetei ®s ®p¿letg®p®szeti berendez®sei - az energetikai, a hŖtechnikai ®s a 

tŤzv®delmi elŖ²r§soknak megfelelŖen - egy¿ttesen legyenek alkalmasak a helyis®gek rendeltet®s®nek megfelelŖ, 

elŖ²rt l®g§llapot biztos²t§s§ra. 

Vagyonvédelem 

56/A. § (1) Az ®p²tm®nyre vonatkoz· - a rendeltet®sszerŤen elhelyezett (t§rolt) vagyont§rgyak ®rt®k®t ®s 

fontoss§g§t figyelembe vevŖ - vagyonbiztons§gi elv§r§sok m®rt®k®t a tervez®si programban kell meghat§rozni. 

(2) Az ®p²tm®nyt ®s annak r®szeit ¼gy kell tervezni, megval·s²tani ®s fenntartani, hogy az ott rendeltet®sszerŤen 

elhelyezett (t§rolt) vagyont§rgyak a tervez®si programban meghat§rozott m·don biztons§gban legyenek. 

(3) A vagyonbiztons§gi kºvetelm®nyeket az eg®sz ®p²tm®nyre vonatkoz· ºsszef¿gg®sek figyelembev®tel®vel - ²gy 

k¿lºnºsen az elhelyez®s, a megkºzel²t®s, a falazatok, a fºd®mszerkezetek, a tetŖzet, a ny²l§sz§r· szerkezetek, a 

z§rak, a beker²t®s, a megvil§g²t§s, a kºzleked®si r®szek ®s a helyis®gek, a kºzºs haszn§lat¼ helyis®gek, valamint a 

kieg®sz²tŖ helyis®gek - kell meghat§rozni ®s ®rv®nyre juttatni. 

(4) Az ®p²tm®ny egyes r®szeire, helyis®geire vonatkoz· vagyonbiztons§g m®rt®ke az ®p²tm®ny eg®sz®re 

meghat§rozott vagyonbiztons§g m®rt®k®tŖl elt®rŖ lehet. 

Természeti erőforrások fenntartható használata 

56/B. § Az ®p²tm®ny ®s annak r®szeinek tervez®se, megval·s²t§sa ®s bont§sa sor§n tºrekedni kell az al§bbi 

fenntarthat·s§gi szempontokra: 

a) eg®szs®ges, a k§ros anyagokt·l mentes belsŖ kºrnyezet, a haszn§l·k kellemes kºz®rzet®t biztos²t· belsŖ 

kialak²t§s, 

b) racion§lis energiafelhaszn§l§s, az energia visszanyer®s ®s a meg¼jul· forr§sokb·l sz§rmaz· energia 

alkalmaz§sa, az ®p¿letg®p®szeti berendez®sek energiahat®kony ¿zemeltet®se, 

c) a takar®kos v²zfelhaszn§l§s, a csapad®k, a talajv²z, ®s a sz¿rkev²z hasznos²t§s§nak lehetŖs®ge, vagy a 

v²zfelhaszn§l§s hat®kony csºkkent®s®re kialak²tott megfelelŖ szerelv®nyek alkalmaz§sa, 

d) a fenntarthat· ®p²tŖanyag felhaszn§l§s, amely tºrekszik a helyi vagy helyben gy§rtott ®p²tŖanyagok 

betervez®s®re, a bontott ®p²tŖanyagok szakszerŤ ¼jrafelhaszn§l§s§ra, 

e) a kºrnyezetszennyez®s csºkkent®se, k¿lºnºs tekintettel a f®ny- ®s zajszennyez®s m®rs®kl®s®re, a k§ros anyagok 

kibocs§t§s§nak ®s a term®szetes vizek szennyez®s®nek csºkkent®s®re vagy megsz¿ntet®s®re, 

f) az ºkol·giai ®rt®kek v®delme, amely mag§ban foglalja a v®dett term®szeti ter¿letek ®s ®rt®kek meg·v§s§t, az 

®p²tett kºrnyezet ®s az ®lŖvil§g harm·ni§j§nak megteremt®s®t, ®s 

g) az ®letciklus vizsg§lata. 

Építmények egyes hatások elleni védelme 



57. § (1) Az ®p²tm®nyt ®s r®szeit v®deni kell az §ll®konys§got, mechanikai szil§rds§got ®s a rendeltet®sszerŤ 

haszn§latot vesz®lyeztetŖ vegyi, korr·zi·s ®s biol·giai hat§sokt·l, tov§bb§ a v²z, a nedvess®g (talajv²z, 

talajnedvess®g, talajp§ra, csapad®kv²z, ¿zemi v²z, p§ra stb.) k§ros hat§saival szemben. 

(2) A talaj ir§ny§b·l hat· nedvess®ghat§sok ellen v²zhatlan szigetel®ssel kell megv®deni a huzamos tart·zkod§sra, 

az ®rt®kek ®s mŤkincsek t§rol§s§ra szolg§l· helyis®geket, tov§bb§ minden olyan helyis®get, amelynek rendeltet®se 

ezt sz¿ks®gess® teszi, valamint minden olyan ®p¿letszerkezetet, amely nedvess®g hat§s§ra jelentŖs 

szil§rds§gcsºkken®st vagy egy®b k§rosod§st szenvedhet. 

(3) 

(4) Az ®p²tm®ny vill§mcsap§s, elektrosztatikus feltºltŖd®s, k·bor§ram elleni v®delm®rŖl a rendeltet®s®nek 

megfelelŖen gondoskodni kell. 

(5) 

£PĉTM£NYSZERKEZETEK 

Alapok, lábazatok 

58. § (1) Az ®p²tm®nyt ®s annak r®szeinek alapjait, tov§bb§ a terepszint alatti szerkezeteket szil§rd, v²znek 

ellen§ll· anyagb·l, a helysz²ni adotts§gok figyelembev®tel®vel ¼gy kell kialak²tani, hogy azok a r§ker¿lŖ terheket 

biztons§ggal adj§k §t az ®p²tm®ny alatti talaj teherb²r· r®teg®re ®s a fagy k§ros²t· hat§s§nak ellen§lljanak. A v§rhat· 

®p²tm®nys¿llyed®s, talajmozg§s az ®p²tm®nyben k§ros hat§st, az ®p²tm®ny ®s m§s ®p²tm®nyek kºzºtt k§ros 

kºlcsºnhat§st (pl. talajmozg§st, talajv²zszint-emelked®st) sem az ®p²t®s idŖszaka alatt, sem a megval·sult §llapotban 

nem eredm®nyezhet. 

(2) Az ®p²tm®ny fagyhat§snak kitett teher§tad· alapoz§si szerkezeteinek als· s²kja - a fagy k§ros²t· hat§s§nak m§s 

m·don tºrt®nŖ elh§r²t§sa hi§ny§ban - legal§bb a m®rt®kad· fagyhat§ron legyen. A m®rt®kad· fagyhat§r §ltal§ban 

0,80 m, iszap ®s finomhomok talajokban, tov§bb§ a tengerszint felett 500 m-n®l magasabb ter¿leten 1,0 m. 

(3) Az ®p²tm®ny l§bazat§t a terepcsatlakoz§s felett legal§bb 0,30 m magass§gig szil§rd, fagy§ll· anyagb·l kell 

k®sz²teni, vagy fagy§ll· burkolattal kell ell§tni. 

Tartószerkezetek 

59. § (1) Az ®p²tm®nyek tart·szerkezeteit a vonatkoz· elŖ²r§sok alapj§n ¼gy kell m®retezni ®s megval·s²tani, hogy 

feleljenek meg a rendeltet®si c®ljuk szerinti terhel®seknek ®s az §ll®konys§g kºvetelm®nyeinek. 

(2) Az ®p²tm®ny rendeltet®sszerŤ haszn§lat§b·l eredŖ k¿lºnleges hat§sok (fokozott nedvess®g, jelentŖs 

hŖm®rs®klet-v§ltoz§sok, k¿lºnºsen magas vagy alacsony hŖm®rs®klet, a tervez®si c®lnak megfelelŖ vegyi kºrnyezet 

stb.) nem okozhatnak ®lettartam, teherhord· k®pess®g, hang- vagy hŖszigetelŖ k®pess®g csºkken®st a 

tart·szerkezetekben. 

(3) Faanyag¼ tart·szerkezeten, annak l®gz®s®t g§tl· bevonat, burkolat nem alkalmazhat·. 

Tetők 

60. § (1) A tetŖ az ®p²tm®ny rendeltet®s®nek megfelelŖ m®rt®kben §lljon ellen az idŖj§r§s (sz®l, csapad®k, 

napsug§rz§s), a vegyi ®s mechanikai (pl. ellenŖrz®si, tiszt²t§si) hat§soknak ®s a csapad®kot a fel¿let®rŖl a tervezett 

ir§nyba vezesse le. 

(2) A 25-75Á kºzºtti hajl§sszºgŤ, ®s a f®mlemez fed®sŤ tetŖt h·fog·sorral kell ell§tni, ha az eresz ®lvonala 

kºzleked®sre szolg§l· ter¿lettel hat§ros. A 10 m-n®l hosszabb es®svonal¼ tetŖt egym§s felett tºbb h·fog·sorral kell 

megval·s²tani. 

(3) A tetŖre val· kijut§s vagy feljut§s ®s karbantart§s lehetŖs®g®t biztos²tani kell. 

Padlók 

61. § (1) Az ®p²tm®nyek helyis®geit, tereit a rendeltet®s¿knek ®s a vonatkoz· balesetv®delmi, munkav®delmi, 

tŤzv®delmi, kºzeg®szs®g¿gyi kºvetelm®nyeknek is megfelelŖ padl·val kell tervezni ®s megval·s²tani. 

(2) A j§r·fel¿leten alkalmazott r§cs (pl. tapos·r§cs, l®pcsŖfok) legfeljebb 20x20 mm oszt§s¼ lehet. Menek¿l®si 

¼tvonalon nem alkalmazhat· r§cs. 



(3) A kºzhaszn§lat¼ ®p²tm®ny akad§lymentes haszn§latra szolg§l· belsŖ kºzlekedŖit ®s tereit ºsszef¿ggŖ 

cs¼sz§sg§tl· padl·burkolattal kell ell§tni. 

(4) Akad§lymentes haszn§latn§l a megl®vŖ kºzhaszn§lat¼ ®p²tm®ny eset®ben a 20 mm-n®l magasabb k¿szºbºt 

lejtŖs kialak²t§ssal kell ell§tni. 

(5) A j§r·fel¿leten alkalmazott h®zagos burkolat oszt§s§t ¼gy kell megv§lasztani, hogy az a rendeltet®sszerŤ ®s 

biztons§gos haszn§latra alkalmas legyen, tov§bb§ s®r¿l®st, ®s anyagi k§rt ne okozzon. 

Nyílások, nyílászárók, üvegfalak, vészkijáratok 

62. § (1) A ny²l§snak, a ny²l§sz§r·nak ®s az ¿vegfalnak meg kell felelnie az ®p²tm®ny ®s a helyis®g rendeltet®si 

c®lj§nak, a tŤz-, hŖ-, zaj- ®s vagyonv®delem, valamint a biztons§gos haszn§lat kºvetelm®ny®nek. 

(2) A ny²l§sz§r·nak a padl·szintrŖl kºnnyen ®s vesz®lymentesen kezelhetŖnek kell lennie. 

(3) Az ablaknak, tov§bb§ a tºmegtart·zkod§sra szolg§l· helyis®g ki¿r²t®sre sz§m²t§sba vett ajtaja ajt·sz§rny§nak 

nyitott helyzetben biztons§gosan rºgz²thetŖnek kell lennie. 

(4) Az ®p²tm®nyben a gyalogos kºzleked®s c®lj§ra szolg§l· falny²l§snak vagy ajt·nak alkalmasnak kell lennie a 

rendeltet®sszerŤ ®s a biztons§gos haszn§latra. A falny²l§s vagy ajt· szabad m®rete 0,60/1,95 m-n®l nem lehet kisebb. 

A tºmegtart·zkod§sra szolg§l· ®p²tm®nyben, a ki¿r²t®si ¼tvonalon l®vŖ falny²l§s vagy ajt· szabad m®ret®t az 

orsz§gos tŤzv®delmi szab§lyzatr·l sz·l· miniszteri rendelet szerinti sz§m²t§ssal kell meghat§rozni. 

(5) A kºzhaszn§lat¼ ®p²tm®nyben az akad§lymentes kºzleked®sre is alkalmas falny²l§s vagy ajt· szabad m®rete 

0,90/1,95 m-n®l kisebb nem lehet. 

(6) Az akad§lymentess®g ®rdek®ben az ajt· be®p²t®s®t ¼gy kell megtervezni ®s megval·s²tani, hogy az ajt· azon az 

oldal§n, ahov§ ny²lik, a z§rszerkezet felŖli r®szen legal§bb 55 cm sz®les, a m§sik oldalon legal§bb 30 cm sz®les 

szabad s§v legyen biztos²tva a ny²l§s tokbelm®ret®n fel¿l. Az ajt· p§nt felŖli oldal§n a burkolt falfel¿lettŖl val· 

t§vols§g legal§bb 10 cm legyen. 

(7) A mellv®d tervez®se ®s megval·s²t§sa sor§n biztos²tani kell a rendeltet®sszerŤ haszn§lat melletti kies®s elleni 

v®delmet. 

(8) Az ®p²tm®ny ki¿r²t®si ¼tvonal§ra ny²l· ajt·kat, v®szkij§ratokat a tŤzv®delmi elŖ²r§soknak megfelelŖen kell 

kialak²tani. 

(9) A 0-18 ®ves gyermekek, tanul·k r®sz®re szolg§l· helyis®gekben, terekben forg·- ®s billenŖablak, m®lyen 

¿vegezett ajt· ®s ¿vegfal nem alkalmazhat·. 

(10) Akad§lymentes haszn§latra kºnnyen kezelhetŖ, nagy erŖkifejt®st nem ig®nylŖ ny²l§sz§r·kat kell be®p²teni, 

sz¿ks®g eset®n automatikus nyit§st biztos²tva. 

(11) A nagy ¿vegfel¿letek, ¿vegajt·k olyan vastags§g¼ak ®s szerkezetŤek legyenek, amelyek biztons§got 

ny¼jtanak minden ®p²tm®nyhaszn§l· sz§m§ra. A s®r¿l®svesz®ly elker¿l®se ®rdek®ben a nagy ¿vegezett fel¿leteket, 

¿vegajt·kat 1,00-1,50 m magas s§vban ®rz®kelhetŖ jelºl®ssel kell ell§tni. 

Szintkülönbség-áthidalók általános előírásai 

63. § (1) Az ®p²tm®nyek szintk¿lºnbs®geit a biztons§gos gyalogos kºzleked®s ®s az ®p²tm®ny elŖ²rt idŖn bel¿li 

ki¿r²t®s®nek lehetŖv® t®tele c®lj§ra l®pcsŖvel ®s/vagy lejtŖvel kell §thidalni. IdŖszakos haszn§lat (pl. ¿zemi 

ellenŖrz®s) c®lj§ra h§gcs· ®s rºgz²tett l®tra l®tes²thetŖ. 

(2) A kºzhaszn§lat¼ ®p²tm®ny akad§lymentes haszn§lat¼ r®szei, bej§rata ®s ki¿r²t®si ¼tvonala szintk¿lºnbs®g®nek 

§thidal§s§ra a l®pcsŖn k²v¿l legal§bb egy helyen akad§lymentes kºzleked®st biztos²t· megold§sr·l is gondoskodni 

kell oly m·don, hogy a kºzleked®s az ®p²tm®ny rendeltet®sszerŤ haszn§lat§t ne akad§lyozza. 

(3) A szintk¿lºnbs®g-§thidal·k j§r·fel¿leteit cs¼sz§sg§tl· m·don kell kialak²tani. 

Lépcső, rámpa, lejtő, pihenő 

64. § (1) A l®pcsŖt, r§mp§t ®s lejtŖt ¼gy kell tervezni ®s megval·s²tani, hogy az tegye lehetŖv® a haszn§l·k 

biztons§gos kºzleked®s®t. 

(2) A l®pcsŖ l®pcsŖfokok ®s l®pcsŖpihenŖk sorozata, amely lehetŖv® teszi az elt®rŖ szintek gyalogos 

megkºzel²t®s®t. A l®pcsŖkar a pihenŖk (szintek) kºzºtti l®pcsŖszakasz. A l®pcsŖkaron bel¿l csak azonos magass§g¼ 

l®pcsŖfok lehet. A l®pcsŖkar legfeljebb 20 fell®p®st tartalmazhat. 

(3) Olaszl®pcsŖ ®p²tm®nyben ®s a szabadban l®tes²thetŖ. Az olaszl®pcsŖk®nt ®p²tett l®pcsŖkarban pihenŖ 

kºzbeiktat§sa nem sz¿ks®ges. Az olaszl®pcsŖ j§r·vonal§n maximum 8%-os hosszir§ny¼ lejt®s lehet. 



(4) A kºzhaszn§lat¼ ®p²tm®nyben az akad§lymentes haszn§lat¼ l®pcsŖkart ¼gy kell tervezni ®s megval·s²tani, 

hogy az egyenes vonal¼ legyen, ®s a l®pcsŖkar 1,80 m-n®l nagyobb szintk¿lºnbs®get nem hidalhat §t. 

(5) Kºzter¿leten, ®p²tm®ny ki¿r²t®si ¼tvonal§n - a j§rda ®s az elŖl®pcsŖ kiv®tel®vel -, ha a l®pcsŖfokok sz§ma 

h§romn§l kevesebb, akkor minden napszakban, mindenki §ltal ®szlelhetŖ figyelmeztet®st kell elhelyezni. 

(6) A ki¿r²t®s c®lj§ra szolg§l· l®pcsŖkar szabad sz®less®g®t a l®pcsŖ §ltal kiszolg§lt ®p²tm®nyben, ®p²tm®nyr®szben 

a rendeltet®s szerint huzamosan tart·zkod·k sz§m§nak ®s a v§rhat· forgalom egyidejŤs®g®nek figyelembev®tel®vel, 

a ki¿r²t®sre vonatkoz· elŖ²r§sok megtart§s§val kell meghat§rozni, ez a sz®less®g azonban nem lehet kevesebb 

idŖszakos haszn§lat¼ l®pcsŖn®l 0,60 m-n®l, egy lak§son bel¿li l®pcsŖ eset®n 0,80 m-n®l. 

(7) A l®pcsŖkar ®s a l®pcsŖpihenŖ feletti szabad belmagass§gnak legal§bb 2,20 m-nek kell lennie. Egy lak§son 

vagy ¿d¿lŖegys®gen bel¿li, tov§bb§ az idŖszakos haszn§lat¼ ®p²tm®nyszintre vezetŖ l®pcsŖ feletti legkisebb szabad 

belmagass§g indokolt esetben 2,00 m lehet. A l®pcsŖkar feletti szabad belmagass§got a l®pcsŖ j§r·vonal§n, a 

l®pcsŖfokok ®l®re illesztett ®rintŖ vonalt·l f¿ggŖlegesen kell m®rni. 

65. § (1) A l®pcsŖfok m®reteit a Ă2 m+sz = 60-64 cmò ºsszef¿gg®s alapj§n kell meghat§rozni [m = a fokmagass§g 

cm-ben, sz = a foksz®less®g (bel®pŖsz®less®g) cm-ben, a j§r·vonalon m®rve]. 

(2) A l®pcsŖfok magass§ga (m) 

a) §ltal§nos esetben 17 cm-n®l, 

b) kºzhaszn§lat¼ ®p²tm®nyben az akad§lymentes haszn§lat¼ l®pcsŖ eset®n 15 cm-n®l nagyobb nem lehet. 

(3) A lak§son vagy ¿d¿lŖegys®gen bel¿li, tov§bb§ az idŖszakos haszn§lat¼ ®p²tm®nyszint (pl. tetŖt®r), vagy ¿zemi 

berendez®s megkºzel²t®s®re szolg§l· l®pcsŖ fokmagass§ga legfeljebb 20 cm lehet. 

(4) A kºzhaszn§lat¼ ®p²tm®nyben az akad§lymentes haszn§latra szolg§l· l®pcsŖfokokat homloklappal ®s orr 

n®lk¿li j§r·lappal kell kialak²tani annak ®rdek®ben, hogy a l§bfej ne akadjon meg. Az elsŖ ®s az utols· l®pcsŖfokot 

jelºlni kell. 

66. § (1) A lejtŖ lejt®s®nek m®rt®ke 

a) a gyalogos kºzleked®s ¼tvonal§n legfeljebb 8%-os, 

b) a rendszeres k®zierŖs tehersz§ll²t§s ¼tvonal§n legfeljebb 10%-os, 

c) szabadban legfeljebb 15%-os 

lehet. 

(2) Akad§lymentes kºzleked®shez a lejtŖt ®s a r§mp§t ¼gy kell tervezni ®s megval·s²tani, hogy 

a) a legfeljebb 17 cm-es szintk¿lºnbs®g §thidal§s§hoz legfeljebb 8%-os (1:12) lejt®sŤ legyen, 

b) a 17 cm-n®l nagyobb szintk¿lºnbs®g §thidal§s§hoz legfeljebb 5%-os (1:20) lejt®sŤ legyen, 

c) egy lejtŖkar, r§mpakar legfeljebb 0,45 m szintk¿lºnbs®get hidaljon §t, 

d) a lejtŖkar, r§mpakar indul§s§n§l ®s ®rkez®s®n®l legal§bb 1,50 m §tm®rŖjŤ v²zszintes szabad ter¿let biztos²tott 

legyen, 

e) a tºbbkar¼ lejtŖ, r§mpa §ttekinthetŖ mellv®ddel ker¿ljºn kialak²t§sra, 

f) a lejtŖhºz, r§mp§hoz k®t fog·dzkod·val ell§tott korl§t legyen biztos²tva a j§r·fel¿lettŖl m®rt 0,70 m ®s 0,95 m 

magass§gban, ®s az 1,50 m-n®l sz®lesebb lejtŖn®l, r§mp§n§l mindk®t oldalon kapaszkod·t kell elhelyezni ®s a 

pihenŖk ment®n megszak²t§s n®lk¿l tov§bbvezetni, 

g) szabadban csapad®kt·l v®detten, ennek hi§ny§ban megfelelŖ cs¼sz§sg§tl· bord§zattal legyen kialak²tva, 

valamint 

h) ®p²tm®nyen bel¿l a tºbbkar¼ lejtŖ, r§mpa legfeljebb 1,80 m szintk¿lºnbs®get hidalhat §t. 

Lépcsőpihenők, lejtőpihenők 

67. § (1) A ki¿r²t®s c®lj§ra figyelembe vett l®pcsŖ pihenŖj®nek kisebbik alaprajzi szabad m®rete - a (2) bekezd®s 

szerinti kiv®tellel - a l®pcsŖkar szabad sz®less®g®n®l kevesebb nem lehet. Ezt a szabad m®retet m§s rendeltet®s (pl. 

keresztezŖ kºzleked®s) nem zavarhatja, illetŖleg beny²l· ny²l·sz§rny, be§ll· berendez®s nem csºkkentheti. 

(2) Egyenes tengelyŤ l®pcsŖ kºzbensŖ pihenŖje a j§r·vonalon m®rve legal§bb 0,60 m hossz¼ legyen. 

(3) A kºzhaszn§lat¼ ®p²tm®nyben az akad§lymentes haszn§lat¼ kºzleked®shez 

a) a lejtŖkarok hossz§ban legfeljebb 9,00 m v²zszintes hossz ut§n pihenŖt kell beiktatni, amelynek hossza legal§bb 

1,50 m legyen, 

b) ha a lejtŖ j§r·vonala tºrtvonal¼, akkor a tºr®spontokn§l legal§bb 1,50x1,50 m szabad ter¿let biztos²tand· a 

kerekessz®k fordul§s§hoz, 

c) tºbb kar¼ lejtŖk eset®ben legal§bb minden m§sodik kar ut§ni pihenŖn legal§bb k®t kerekessz®k tal§lkoz§s§hoz 

sz¿ks®ges szabad hely biztos²tand·. 



Korlát, mellvédfal 

68. § (1) Az ®p²tm®nyben, ®p²tm®nyr®szben minden olyan padl·szintet, amelynek haszn§lata sor§n a haszn§l·kra 

n®zve a kies®s, lees®s kock§zata fenn§ll, a biztons§gos haszn§lat ®rdek®ben korl§ttal vagy mellv®dfallal kell ell§tni. 

A korl§tot ¼gy kell tervezni ®s megval·s²tani, hogy egy 120 mm §tm®rŖjŤ t§rgy ne f®rjen §t a ny²l§sain, ®s ne 

tartalmazzon felm§sz§st elŖseg²tŖ, fell®pŖk®nt szolg§l· elemeket. A korl§tot, mellv®dfalat az elŖ²rt v²zszintes 

terhel®sek elvisel®s®re alkalmas szerkezettel kell kialak²tani, sz¿ks®g eset®n figyelembe v®ve a tolong· tºmeg okozta 

hat§sokat is. Az ¿vegez®st tartalmaz· korl§tot biztons§gi ¿vegez®ssel kell kialak²tani. 

(2) A biztons§gos gyalogos kºzleked®s c®lj§ra az 1,0 m-n®l hosszabb v²zszintes vet¿letŤ l®pcsŖt, r§mp§t, lejtŖt 

fog·dzkod·val kell tervezni ®s megval·s²tani. Azt a l®pcsŖt, r§mp§t, lejtŖt, amelynek a j§r·fel¿lete a csatlakoz· 

terepszintn®l 

a) legfeljebb 0,17 m-rel magasabban van, a fog·dzkod·n fel¿l megfelelŖ m®retŤ lecs¼sz§s elleni v®dŖperemmel, 

b) legal§bb 0,95 m-rel magasabban van, lecs¼sz§st g§tl· korl§tkialak²t§ssal vagy mellv®dfallal kell tervezni ®s 

megval·s²tani. 

(3) A l®pcsŖkar legal§bb egyik oldal§t, fog·dzkod§sra alkalmas m·don kell megval·s²tani. Tºmegtart·zkod§s 

c®lj§ra szolg§l· ®p²tm®nyben 2,0 m-n®l sz®lesebb l®pcsŖkar mindk®t oldal§t fog·dzkod§sra alkalmas m·don kell 

megval·s²tani. 

(4) A nevel®si-oktat§si ®p²tm®nyek kºzter¿leti kij§ratai elŖtt a j§rda ®s az ¼ttest elv§laszt§s§ra korl§tot vagy annak 

megfelelŖ ®p²tm®nyt kell l®tes²teni. 

Szellőzők 

69. § (1) A l®gcsere (a friss levegŖ be-, illetŖleg az elhaszn§lt, vagy szennyezett levegŖ kivezet®se) c®lj§ra 

szolg§l· szerkezeteket ®s r®szeit a rendeltet®s®nek megfelelŖen, a tŤzv®delmi elŖ²r§sok betart§sa mellett kell tervezni 

(m®retezni) ®s megval·s²tani. 

(2) A gravit§ci·s szellŖz®s c®lj§ra - a kºzvetlen szabadba ny²l· ny²l§sz§r·kon t¼lmenŖen - l®gakna, l®gudvar, 

szellŖzŖk¿rtŖ, szellŖzŖcsatorna, illetŖleg homlokzati szellŖzŖr§cs l®tes²thetŖ. 

Légakna 

70. § (1) L®gakna kºz®pmagas ®s att·l magasabb ®p²tm®nyben nem l®tes²thetŖ. 

(2) A l®gakna alapter¿lete legal§bb 0,96 m
2
, alaprajzi legkisebb m®rete legal§bb 0,80 m, alaprajzi m®reteinek 

ar§nya 1:1 ®s 1:1,5 kºzºtti legyen. A l®gakna legkisebb keresztmetszete a szellŖz®s biztos²t§sa ®rdek®ben ut·lagosan 

csak akkor csºkkenthetŖ, ha a l®gakna legkisebb m®rete tov§bbra is biztos²tott marad. 

(3) A l®gakna indul· szintj®n legal§bb 0,25 m
2

 szabad keresztmetszeten §t folyamatos k¿lsŖ frisslevegŖ 

bevezet®s®rŖl kell gondoskodni. 

(4) A l®gakna indul· szintj®n a tiszt²t§s lehetŖs®g®rŖl gondoskodni kell. 

(5) A l®gakn§ba bejut· csapad®kv²z elvezet®s®t biztos²tani kell. 

(6) L®gakn§ba nem szellŖztethetŖ 

a) huzamos tart·zkod§sra szolg§l· helyis®g, 

b) bŤzºs, gŖzºs ¿zemŤ helyis®g. 

(7) WC berendez®ssel felszerelt helyis®g csak olyan l®gakn§ba szellŖztethetŖ, amely legfeljebb m®g tiszt§lkod· 

helyis®g szellŖz®s®re szolg§l. 

(8) L®gakn§ban kl²maberendez®s, hŖcser®lŖ (hŤtŖ, fŤtŖ) berendez®s ®s annak tartoz®ka, ®g®sterm®k-elvezetŖ, 

tov§bb§ zajt, rezg®st, lecsap·d§st vagy m§s k§ros hat§st keltŖ berendez®s, szerelv®ny nem helyezhetŖ el. 

(9) L®gakn§ba ®g®sterm®k, tov§bb§ a (8) bekezd®s szerinti berendez®sek §ltal kibocs§tott g§znemŤ anyag nem 

vezethetŖ be. 

Légudvar 

71. § (1) A l®gudvar alapter¿lete legal§bb 16,0 m
2
, legkisebb alaprajzi szabad m®rete legal§bb 3,0 m legyen. 



(2) A l®gudvar indul· szintj®n legal§bb 0,50 m
2

 szabad keresztmetszeten §t folyamatos k¿lsŖ frisslevegŖ 

bevezet®srŖl kell gondoskodni. 

(3) L®gudvarba nem szellŖztethetŖ bŤzºs, gŖzºs ¿zemŤ helyis®g, nem helyezhetŖ el zavar· hat§s¼, zajt, rezg®st, 

lecsap·d§st okoz·, vagy m§s k§ros hat§st keltŖ berendez®s vagy annak tartoz®ka. 

(4) L®gudvarban - az (5) bekezd®sben foglaltak kiv®tel®vel - g§z¿zemŤ lak§sfŤtŖ ®s v²zmeleg²tŖ k®sz¿l®k 

homlokzati ®g®sterm®k-kivezet®ssel nem alkalmazhat·. 

(5) Az 50 m
2

-n®l nagyobb szabad l®gt®r keresztmetszetŤ l®gudvarba a 80. Ä-ban meghat§rozott felt®telek megl®te 

eset®n 6 kW-n§l nem nagyobb hŖteljes²tm®nyŤ helyis®gfŤtŖ g§zfogyaszt· k®sz¿l®k ®g®sterm®ke kivezethetŖ. 

Gravitációs szellőzőkürtő 

72. § (1) A helyis®gek haszn§lt levegŖj®nek a tetŖ fºl®, a szabadba tºrt®nŖ kivezet®se c®lj§ra egyedi ¿zemŤ vagy 

mell®kcsatorn§s gyŤjtŖszellŖzŖ l®tes²thetŖ. E c®lra a tartal®kfŤt®s k®m®nyk¿rtŖje nem vehetŖ ig®nybe. 

(2) Egy szellŖzŖk¿rtŖbe, illetŖleg a mell®kcsatorn§s gyŤjtŖszellŖzŖ egy mell®kk¿rtŖj®be csak egy ºn§ll· 

rendeltet®si egys®ghez tartoz·, azonos szinten l®vŖ ®s legfeljebb k®t kºzel azonos l®gszennyezetts®gŤ (pl. tiszt§lkod· 

®s WC, vagy fŖzŖ- ®s ®lelmiszer t§rol·) helyis®g l®gelvezetŖje kºthetŖ be. 

(3) A szellŖzŖk¿rtŖt §ltal§ban f¿ggŖlegesen kell vezetni. A szellŖzŖk¿rtŖ elh¼z§sainak v²zszintes vet¿leti ºsszege 

legfeljebb 2,0 m lehet. 

(4) A k¿rtŖ-keresztmetszet hosszabb oldalm®rete nem lehet nagyobb a rºvidebb oldalm®ret m§sf®lszeres®n®l. 

(5) A szellŖzŖk¿rtŖ kitorkoll§s§nak magass§g§t a k®m®nyekkel azonos m·don kell meghat§rozni. 

(6) SzellŖzŖk¿rtŖt a k®m®nyk¿rtŖtŖl legal§bb 0,25 m vastag tºmºr t®glafalazattal, vagy azzal egyen®rt®kŤ 

tŤz§ll·s§gi hat§r®rt®kŤ ®s l®gtºmºrs®gŤ szerkezettel kell elv§lasztani. 

(7) A szellŖzŖk¿rtŖ vagy a gyŤjtŖszellŖzŖ egy mell®kk¿rtŖj®nek szabad keresztmetszete - a legfelsŖ bekºt®s felett 

legal§bb 2,0 m-es f¿ggŖleges k¿rtŖmagass§g vagy legal§bb ezzel egyen®rt®kŤ huzatnºvelŖ szerkezet alkalmaz§s§val 

- legal§bb a kºvetkezŖ legyen: 

      

  
 Ha a k¿rtŖ  

 Ha a helyis®g l®gt®rfogata legfeljebb 

   szerkezete 
 10 m

3 
 20 m

3 

   sima belsŖ fel¿letŤ kºr  

keresztmetszetŤ 

  

113 cm
2

 (Ï > 120) 

  

314 cm
2

 (Ï> 200) 

   sima belsŖ fel¿letŤ n®gyszºg  

keresztmetszetŤ 

  

144 cm
2 

  

324 cm
2 

   falazott szerkezetŤ 
 196 cm

2 
 400 cm

2 

      

Ha a helyis®g l®gt®rfogata a 20 m
3

-t meghaladja, akkor kiz§r·lag gravit§ci·s szellŖzŖk¿rtŖvel nem szellŖztethetŖ. 

Gravitációs (vízszintes vagy ferde) szellőzőcsatorna 

73. § (1) SzellŖzŖcsatorna csak egy, legfeljebb 10,0 m
3

 l®gt®rfogat¼ helyis®g szellŖztet®s®re szolg§lhat ®s csak 

annak az egy ºn§ll· rendeltet®si egys®gnek a l®gter®n bel¿l vezethetŖ, amelynek a szellŖztet®s®re szolg§l. 

(2) A szellŖzŖcsatorna v²zszintes vet¿leti hossza - a hat§rol· falszerkezetek vastags§gi m®ret®vel egy¿tt - 

legfeljebb 2,0 m lehet. 

(3) A szellŖzŖcsatorna legkisebb szabad keresztmetszete 

a) 5 m
3

 helyis®g-l®gt®rfogatig legal§bb 200 cm
2

, 

b) 10 m
3

 helyis®g-l®gt®rfogatig legal§bb 400 cm
2

 

legyen. 

(4) A szellŖzŖcsatorna mindk®t v®g®t - az elŖ²rt keresztmetszeti fel¿letet nem szŤk²tŖ - r§ccsal, rovarh§l·val vagy 

egy®b szerkezettel kell hat§rolni. 

(5) A l®gakna, l®gudvar k¿lsŖ frisslevegŖ bevezet®s®re szolg§l· szellŖzŖcsatorn§ja 2 m-n®l hosszabb is lehet ®s az 

®p¿let kapualj§n vagy alagsori, pinceszinti helyis®gek l®gter®n is §tvezethetŖ. 



Égéstermék-elvezetők 

74. § (1) A szil§rd, cseppfoly·s ®s l®gnemŤ energiatermelŖ anyagok ®g®sterm®keinek elvezet®s®re alkalmas 

®g®sterm®k-elvezetŖt (k®m®nyt, f¿stcsatorn§t) ¼gy kell tervezni ®s megval·s²tani, hogy az a keletkezett ®g®sterm®ket 

biztons§gosan, az emberi ®letet nem vesz®lyeztetŖ ®s az eg®szs®get nem k§ros²t· m·don vezesse ki a tetŖ fºl® - a 80. 

Ä-ban foglaltak kiv®tel®vel - a szabadba. 

(2) Az ®p²tm®ny ®g®sterm®k-elvezetŖj®t ¼gy kell tervezni ®s megval·s²tani, hogy az ®p²tm®ny rendeltet®sszerŤ 

haszn§lat§hoz sz¿ks®ges energiatermelŖ berendez®st szab§lyszerŤen lehessen arra r§csatlakoztatni. 

(3)-(4) 

(5) T¿zelŖberendez®s csak olyan ®g®sterm®k-elvezetŖre csatlakoztathat·, amely az adott berendez®s 

®g®sterm®k®nek elvezet®s®re alkalmas ®s az ®g®sterm®k-elvezetŖ ®s a energiatermelŖ berendez®s is megfelel a 

szab§lyos, biztons§gos mŤkºd®s®hez meg§llap²tott, elŖ²rt (enged®lyezett) kºvetelm®nyeknek. 

(6) Az ®g®sterm®k-kibocs§t§s hely®t ®s magass§g§t ¼gy kell meghat§rozni, hogy az a kºrnyezetet szikr§val, 

perny®vel, f¿sttel ne vesz®lyeztesse, a levegŖt a megengedett m®rt®ken fel¿l ne szennyezze. 

(7) Az ®g®sterm®k-elvezetŖ biztons§gosan ellenŖrizhetŖ ®s tiszt²that· legyen. 

(8) Az ®g®sterm®k-elvezet®s gy¼jt§svesz®lyt, ®p¿letszerkezeti k§rosod§st (korr·zi·t, §tnedvesed®st, kicsap·d§st) 

nem okozhat. Az ®g®sterm®k az ®p²tm®ny tart·szerkezeteivel kºzvetlen¿l nem ®rintkezhet. 

(9) GyŤjtŖk®m®ny csak az e c®lra enged®lyezett rendszer ®s megold§s szerint l®tes²thetŖ. 

BE£PĉTETT VEZET£KHĆLčZATOK, BERENDEZ£SEK 

75. § (1) A vezet®kh§l·zatokat, az ®p¿letg®p®szeti, ®p¿letvillamos ®s egy®b berendez®seket az ®p²tm®ny 

rendeltet®s®nek megfelelŖen ¼gy kell tervezni ®s megval·s²tani, hogy azok komplex m·don el®g²ts®k ki a vel¿k 

szemben t§masztott mŤszaki, rendeltet®si, ®let-, eg®szs®g-, kºrnyezetv®delmi, tŤzv®delmi, biztons§gi ®s 

balesetv®delmi, tov§bb§ mŤeml®kv®delmi kºvetelm®nyeket. 

(2) A vezet®krendszer ®s berendez®sek tervez®se ®s megval·s²t§sa sor§n a korr·zi·, zaj ®s rezg®s elleni, valamint a 

hŖ ®s §ram¿t®s elleni v®delemrŖl gondoskodni kell. 

(3) A vezet®keket olyan helyen kell vezetni, a berendez®si t§rgyakat elhelyezni ®s mindezeket olyan m·don kell 

szerelni, hogy vesz®lyhelyzet ne keletkezz®k, az esetleges meghib§sod§s az ®p²tm®ny ®s r®szei §ll®konys§g§t, 

tov§bb§ a szomsz®dos helyis®gek ®s ºn§ll· rendeltet®si egys®gek rendeltet®sszerŤ haszn§lat§t ne vesz®lyeztesse, a 

v®delem alatt §ll· ®p²t®szeti, k®pzŖ- ®s iparmŤv®szeti ®rt®keket ne k§ros²tsa. 

(4) A kºzhaszn§lat¼ ®p²tm®ny mindenki §ltal haszn§lt r®szeiben a kapcsol·kat, a jelzŖ ®s mŤkºdtetŖ 

berendez®seket, valamint a telefonokat a padl·szinttŖl sz§m²tott 0,90-1,10 m kºzºtti magass§gban kell elhelyezni. 

Vízvezeték 

76. § (1) Az ®p²tm®nybe ¼gy kell becsatlakozni, hogy a v²z- ®s a szennyv²zvezet®k kºzºtt - v®dŖcsŖ hi§ny§ban - 

legal§bb 1,0 m-es v²zszintes t§vols§g legyen, vagy a v²zvezet®ket a csatornavezet®k fºlºtt kell bevezetni. 

(2) V²zvezet®ket nem szabad - biztons§gos §tvezet®s kiv®tel®vel - vezetni 

a) villamos berendez®sek elhelyez®s®re szolg§l· helyis®gekben (pl. transzform§tor-, fŖkapcsol· helyis®gben) ®s 

ezek fal§ban, fºd®m®ben, padozat§ban, 

b) olyan helyis®gben, amelynek belsŖ hŖm®rs®klete +2 ÁC al§ s¿llyedhet (pl. hŤtŖkamr§ban), 

c) ºn§ll· rendeltet®si egys®gek kºzºtti elv§laszt· falban, fºd®mben, ha az huzamos tart·zkod§s c®lj§ra szolg§l· 

helyis®get hat§rol (pl. lak§selv§laszt· falban, ahol az lak·szob§val hat§ros), 

d) v®delem alatt §ll·, k®pzŖ- ®s iparmŤv®szeti ®rt®kŤ kik®pz®ssel megval·s²tott helyis®gekben, valamint e 

helyis®gek feletti helyis®gekben, ezek hat§rol· szerkezeteiben (fal§ban, fºd®m®ben, padozat§ban), 

e) az ®p²tm®ny tŤzg§tl· szerkezeteiben, a sz¿ks®ges §tvezet®sek kiv®tel®vel. 

Szenny- és csapadékvíz csatornavezetéke 

77. § (1) Az ®p²tm®ny csatornah§l·zat§t ¼gy kell tervezni ®s megval·s²tani, hogy az ®p²tm®nybe szennyv²z- vagy 

csapad®kv²z-vissza§raml§s ne keletkezz®k. A csatornavezet®k az elvezetett szennyv²z hat§s§nak ellen§ll·, 

korr·zi·§ll· legyen. 



(2) £p¿leten bel¿l a szennyv²z ®s a csapad®kv²z csatornavezet®k®t egyes²teni nem szabad, kiv®ve az utcai 

telekhat§ron §ll· ®p¿letet, amelyben a csatornavezet®kek kºzvetlen¿l az ®p¿letbŖl tºrt®nŖ kivezet®s elŖtt 

egyes²thetŖk, ha a kºzcsatorna egyes²tett rendszerŤ. 

(3) Az ®p²tm®nyek alapoz§s§ba, fºd®m®be ®s tŤzg§tl· szerkezet®be csŖvezet®ki kapcsol§sokat, idomokat be®p²teni 

tilos. 

(4) Csatornavezet®ket nem szabad vezetni, csŖkapcsolatot, tiszt²t·idomot nem szabad l®tes²teni: 

a) huzamos tart·zkod§sra szolg§l· helyis®gek l®gter®ben, ezen helyis®gek fºd®m®ben, padozat§ban, tov§bb§ 

megfelelŖ hangszigetel®s n®lk¿l ºn§ll· rendeltet®si egys®gek kºzºtti elv§laszt·falban (pl. lak§selv§laszt· falban), 

b) villamos kezelŖhelyis®gekben ®s ezek fal§ban, fºd®m®ben, padozat§ban, tov§bb§ 

c) ejtŖvezet®ket zajszigetel®s n®lk¿l lak·szob§k fal§ban, illetŖleg hŖ- ®s hangszigetel®s n®lk¿l ®p²tm®nyek hat§rol· 

(homlokzati) fal§ban, bele®rtve a tŤzfalat is. 

(5) A gy·gy²t§s ®s betegell§t§s c®lj§ra szolg§l· helyis®g, valamint ®lelmiszer t§rol§s§ra, feldolgoz§s§ra, 

forgalmaz§s§ra, fogyaszt§s§ra szolg§l· helyis®g l®gter®ben ®s a felette l®vŖ fºd®mben, §lmennyezetben 

csatornavezet®k nem vezethetŖ, az egy lak§son vagy ¿d¿lŖegys®gen bel¿li csatornavezet®k kiv®tel®vel. Ha nem 

ker¿lhetŖ el, v²zszintes ir§nyban csatornavezet®k csak ¿zemi v²z ellen szigetelt ®s lefoly§st biztos²t· m·don (pl. 

szerelŖszintben, padl·csatorn§ban, v®dŖcsŖben) vagy a fºd®m felett vezethetŖ. F¿ggŖleges ir§nyban csatornavezet®k 

§tvezethetŖ, ha az mechanikai s®r¿l®s ellen v®dett ®s oldhat· csŖkapcsolatot, tov§bb§ tiszt²t·idomot nem tartalmaz. 

Hőellátó vezetékek, berendezések 

78. § (1) A hŖell§t· rendszernek - a t¿zelŖ-, a hŖ§tad· ®s melegv²ztermelŖ berendez®snek - ºsszhangban kell 

lennie az ®p²tm®ny rendeltet®s®vel ®s a hat§rol· szerkezeteivel, az energiatakar®koss§gra ®s a tŤzv®delemre 

vonatkoz· jogszab§lyok ®s szabv§nyok elŖ²r§sainak megfelelŖen. 

(2) 

(3) HŖell§t· vezet®ket nem szabad - biztons§gos §tvezet®s kiv®tel®vel - vezetni 

a) fºd®mben, padozatban, kiv®ve, ha a hŖell§t§si rendszer elemei ®s megold§sa e c®lra enged®lyezettek, 

b) az ®p²tm®ny tŤzg§tl· szerkezeteiben, a sz¿ks®ges §tvezet®sek kiv®tel®vel, 

c) olyan helyis®gben, amelynek belsŖ hŖm®rs®klete +2 ÁC al§ s¿llyedhet (pl. hŤtŖkamr§ban). 

Gázvezetékek, gázfogyasztó készülékek 

79. § (1) A g§zenergia felhaszn§l§sa az ®p²tm®ny biztons§g§t, §ll®konys§g§t ®s az eg®szs®get nem 

vesz®lyeztetheti. G§zvezet®ket, g§zfogyaszt· k®sz¿l®ket, g§zfelhaszn§l· technol·gi§t, valamint ezek tartoz®kait 

(g§zberendez®s) ®p²tm®nyben alkalmazni csak a vonatkoz· jogszab§lyok, szabv§nyok ®s §gazati elŖ²r§sok szerint 

szabad. 

(2) £g®sterm®k-elvezet®s n®lk¿li g§zk®sz¿l®k (fŖzŖ, s¿tŖ, v²zmeleg²tŖ, fŤtŖ stb.) nem alkalmazhat· 

a) alv§s c®lj§ra is szolg§l· helyis®gben, 

b) testnevel®s, sportol§s c®lj§ra szolg§l· helyis®gben, 

c) nevel®si-oktat§si ®p²tm®nyekben a 0-18 ®ves gyermekek, tanul·k tart·zkod§s§ra szolg§l· terekben - a 

taneszkºznek minŖs¿lŖ g§zk®sz¿l®kek kiv®tel®vel -, 

d) kºzvetlen term®szetes szellŖz®s n®lk¿li helyis®gben. 

(3) A g§zk®sz¿l®k mŤkºd®s®hez sz¿ks®ges l®gt®rbŖv²t®s (szellŖzŖny²l§s) a (2) bekezd®sben eml²tett helyis®gekre 

nem ny²lhat. 

(4) Nevel®si-oktat§si ®p²tm®nynek a 0-18 ®ves gyermekek, tanul·k tart·zkod§s§ra szolg§l· helyis®g®ben, ter®ben 

g§zfogyaszt· k®sz¿l®k ®s kapcsol·ja, automatik§ja, csak ¼gy alkalmazhat·, ha ahhoz a gyermekek, tanul·k nem 

f®rhetnek hozz§. 

(5) G§zk®sz¿l®k nem helyezhetŖ el villamos kezelŖhelyis®gben. 

(6) Ny²lt l§ng¼ g§zfogyaszt· k®sz¿l®ket a padl·szint felett 1,20 m-n®l alacsonyabban l®vŖ beny²l·, forg· 

ablaksz§rny alatt elhelyezni nem szabad. 

(7) G§zvezet®k nem vezethetŖ villamos kezelŖhelyis®gben ®s ennek fal§ban, fºd®m®ben, padozat§ban. 

Gáznemű égéstermék homlokzati kivezetési feltételei 

80. § (1) Homlokzati ®g®sterm®k-kivezet®st l®tes²teni - a (2) bekezd®sben foglalt kiv®tellel - ®p²tm®ny, 

®p²tm®nyr®sz homlokzat§n nem lehet. 



(2) Homlokzati ®g®sterm®k-kivezet®si hely l®tes²thetŖ - ha a kivezet®si helytŖl m®rt 10,0 m t§vols§gon bel¿l nincs 

®p¿let - e rendelkez®s hat§lybal®p®s®t megelŖzŖen haszn§latba vett, megl®vŖ 

a) fºldszintes ®s szabadon, illetve oldalhat§ron §ll· ®p¿let homlokzat§n, 

b) tºbbszintes ®p¿let homlokzat§n azzal, hogy lak§sfŤtŖ (6 kW-n§l nagyobb hŖteljes²tm®nyŤ) ®s v²zmeleg²tŖ 

(egy¿tt vagy k¿lºn) g§zfogyaszt· k®sz¿l®k homlokzati kivezet®s®nek tengely®tŖl m®rt 2,0-2,0 m-es s§vban a 

kivezet®s felett a teljes ®p¿letmagass§gra vonatkoz·an a homlokzaton szellŖztet®sre szolg§l· ny²l§s vagy ny²l§sz§r· 

nincs. 

(3) Homlokzati ®g®sterm®k-kivezet®si hely nem l®tes²thetŖ 

a) a gyalogos ®s g®pkocsival haszn§lt §tj§r·kban, alulj§r·kban, §thajt·kban, 

b) a l®gakn§ban, 

c) a l®gudvarban, a 71. Ä (5) bekezd®s®ben foglaltak kiv®tel®vel, 

d) a bevil§g²t· akn§ban, 

e) a z§rt, §t nem szellŖzŖ kis alapter¿letŤ belsŖ udvarban, verand§n, be®p²tett loggi§n, torn§con, padl§son, ki nem 

szellŖzŖ zugokban, 

f) a kºzvetlen¿l csatlakoz· j§rdaszinttŖl m®rt 2,10 m-es magass§g alatt. 

81. § 

Felvonó, mozgólépcső, mozgójárda 

82. § (1) Az ®p²tm®nyeket a rendeltet®si c®ljuknak ®s a biztons§gos haszn§lhat·s§guknak megfelelŖ sz§m¼, 

elhelyezked®sŤ ®s mŤszaki tulajdons§g¼ felvon·val kell tervezni ®s megval·s²tani. Az ehhez sz¿ks®ges felvon·k 

mŤszaki tulajdons§gait ®s darabsz§m§t az ®p¿let fajt§j§t·l ®s a v§rhat· haszn§l·kt·l f¿ggŖen, a forgalmi 

kºvetelm®nyekre vonatkoz· szabv§nyok szerinti forgalomelemz®s alapj§n, vagy azzal egyen®rt®kŤ szolg§ltat§s 

biztos²t§s§val kell meghat§rozni. 

(2) Szem®lysz§ll²t· felvon·t kell l®tes²teni az (1) bekezd®snek megfelelŖen 

a) minden ®p²tm®nyben, ®p²tm®nyr®szben, ºn§ll· rendeltet®si egys®gben, ahol a rendeltet®sszerŤ haszn§lat 10,0 

m-n®l nagyobb szintk¿lºnbs®g §thidal§s§t teszi sz¿ks®gess®, kiv®tel lehet a k®tszintes ºn§ll· rendeltet®si egys®g 

m§sodik szintje; 

b) minden, egyn®l tºbb haszn§lati szintet tartalmaz· olyan ®p¿letben, ºn§ll· rendeltet®si egys®gben, amelyben az 

azt rendeltet®sszerŤen haszn§l· fogyat®kos szem®lyek az akad§lymentesen megkºzel²thetŖ bej§rati szintrŖl az egy®b 

szinteket a l®pcsŖn nem k®pesek el®rni vagy elhagyni, ®s az akad§lymentes megkºzel²t®sre m§s lehetŖs®g nincs. 

(3) A felvon·kat ¼gy kell telep²teni, hogy azok a rendeltet®snek megfelelŖen kiszolg§lj§k az ®p²tm®ny minden 

r®sz®t. 

(4) A tºbbszintes kºzhaszn§lat¼ ®p²tm®nyt ¼gy kell tervezni ®s megval·s²tani, hogy legal§bb egy olyan m®retŤ, 

kialak²t§s¼ felvon·t kell l®tes²teni, amely a fogyat®kos szem®lyek §ltal is haszn§lhat·. Az akad§lymentes 

haszn§lathoz biztos²tani kell 

a) a felvon·k l®pcsŖ n®lk¿li el®rhetŖs®g®t, 

b) a felvon·-aknaajt·k elŖter®ben legal§bb 1,50 x 1,50 m szabad m®retet, 

c) a felvon· vez®rlŖ ®s jelzŖ elemek elhelyez®s®t megfelelŖ nagys§gban ®s magass§gban kontrasztos kialak²t§ssal, 

d) fogyat®kos szem®lyek sz§m§ra az emeletek akusztikus jelz®s®t ®s tapint§ssal olvashat· emeletsz§moz§st, 

vizu§lis jelz®st. 

(5) Megl®vŖ ®p¿let eset®ben az akad§lymentes kºzleked®s arra enged®lyezett kialak²t§s¼ korl§tlifttel vagy 

emelŖlappal is biztos²that·. 

(6) Biztons§gi felvon·t akkor kell l®tes²teni, ha azt m§s jogszab§ly elŖ²rja, vagy ha az ®p²tm®ny ki¿r²t®s®nek, a 

ment®snek felt®tele, tov§bb§ a (2) bekezd®s b) pontja szerinti esetekben, ha a ment®s felt®telei m§s m·don nem 

biztos²that·k. 

(7) A j§r·- ®s fekvŖbetegek gy·gykezel®s®re ®s §pol§s§ra, illetve idŖsek gondoz§s§ra szolg§l· ®p²tm®nyeket 

hord§gy, illetve beteg§gy sz§ll²t§s§ra is alkalmas felvon·val kell tervezni ®s megval·s²tani az (1) bekezd®s 

kºvetelm®ny®nek megfelelŖen. 

(8) Kºz®pmagas ®s magas ®p²tm®nyben minden ºn§ll· rendeltet®si egys®g el®rhetŖ legyen b¼torsz§ll²t§sra is 

alkalmas felvon·val. 

(9) £p²tm®nyszintek kºzºtti rendszeres tehersz§ll²t§s c®lj§ra teherfelvon·t vagy szem®lysz§ll²t§sra is alkalmas 

teherfelvon·t kell l®tes²teni. 

(10) Nagy forgalm¼ ®p²tm®nyekben (pl. §ruh§zak, bev§s§rl· kºzpontok, §llom§sok) a szem®lysz§ll²t· felvon· - az 

akad§lymentes kºzleked®s lehetŖs®g®nek megfelelŖ felvon· biztos²t§s§val egyidejŤleg - r®szben helyettes²thetŖ 

mozg·j§rd§val, mozg·l®pcsŖvel. A mozg·l®pcsŖ ®s mozg·j§rda kialak²t§sa feleljen meg a vonatkoz· jogszab§lynak. 



(11) A 2,0 m-t meghalad· emelŖmagass§g¼ felvon·t helyettes²tŖ szem®lyemelŖ berendez®st (home-lift) csak 

lak§son vagy ¿d¿lŖegys®gen bel¿l lehet l®tes²teni. 

(12) Đj ®p²tm®nyben olyan mŤszaki megold§s¼ felvon·t kell tervezni ®s megval·s²tani, ahol a felvon· 

v®ghelyzeteiben legal§bb 0,5 x 0,6 x 0,8 m m®retŤ t®glatestnek megfelelŖ szabad vagy menek¿lŖ t®r biztos²that· a 

f¿lke felett ®s legal§bb 0,5 x 0,6 x 1,0 m m®retŤ t®glatestnek megfelelŖ szabad t®r a f¿lke alatt. 

83. § 

84. § 

HELYIS£GEK ĆLTALĆNOS ELŕĉRĆSAI 

Helyiségek méretei, kialakítása 

85. § (1) A helyis®gek, terek m®reteit, kapcsolatait, hat§rol· ®p²tm®nyszerkezeteit, be®p²tett vezet®krendszereit, 

berendez®seit a rendeltet®s¿knek megfelelŖen kell tervezni ®s megval·s²tani. 

(2) A helyis®g legkisebb alaprajzi m®ret®t ¼gy kell tervezni ®s megval·s²tani, hogy 

a) a nem huzamos tart·zkod§s c®lj§ra szolg§l· helyis®g szabad m®rete 0,80 m-n®l, szabad m®lys®ge 1,10 m-n®l 

kevesebb nem lehet, 

b) a huzamos tart·zkod§s c®lj§ra szolg§l· helyis®g szabad m®rete 2,00 m-n®l kisebb nem lehet. 

(3) A helyis®g belmagass§g§t a rendeltet®s®nek ®s a lehets®ges legnagyobb befogad·k®pess®g®nek megfelelŖen 

kell meghat§rozni, de a helyis®g hasznos alapter¿let®nek belmagass§ga legal§bb a kºvetkezŖ legyen: 

a) 3,0 m §tlagos belmagass§g 

- a nevel®si, oktat§si ®p¿let tanterm®ben, foglalkoztat·term®ben, 

- 200 m
2

 hasznos alapter¿letet meghalad· nagys§g¼ huzamos tart·zkod§sra szolg§l· helyis®gben, 

- az eg®szs®g¿gyi ®p¿letek kºzvetlen fekvŖ-betegell§t§st szolg§l· helyis®geiben, 

b) 2,50 m §tlagos belmagass§g 

- az a) pontban nem eml²tett huzamos tart·zkod§s c®lj§ra szolg§l· helyis®gben a c) pontban eml²tett kiv®tellel, 

c) 2,20 m §tlagos belmagass§g 

- a lak§s, ¿d¿lŖegys®g m§sodik ®s tov§bbi (nem nappali tart·zkod§sra szolg§l·) lak·szob§j§ban, 

- a nem huzamos tart·zkod§sra szolg§l· helyis®gben a d) ®s e) pontban eml²tett kiv®tellel, 

d) 2,20 m szabad belmagass§g 

- az ®p²tm®nyek kºzºs kºzlekedŖiben ®s a ki¿r²t®si ¼tvonalakon, 

e) 1,90 m szabad belmagass§g 

- a t§rol· helyis®gekben. 

A szabad keresztmetszet legkisebb m®rete 

- b¼v·terekben legal§bb 0,80 m, 

- b¼v·ny²l§sokban legal§bb 0,55 m, 

f) 2,75 m §tlagos belmagass§g a 200 m
2

 hasznos alapter¿letet meghalad· nagys§g¼ irodai munkahelyeken 

legyen. 

(4) A helyis®g l®gt®rfogata a tervezett befogad·k®pess®g®nek megfelelŖen legal§bb a kºvetkezŖ legyen: 

a) 15 m
3
/fŖ a szob§kban, k·rtermekben ®s az irodai munkahelyeken, 

b) 2,0 m
3
/fŖ mesters®ges l®gcsere eset®n a kabinokban (tolm§cs-, riporter-f¿lk®kben). 

(5) Huzamos tart·zkod§s c®lj§ra szolg§l· helyis®g padl·ja akkor ker¿lhet az ®p¿lethez csatlakoz· k¿lsŖ terep 

szintje (terepcsatlakoz§sa) al§, ha a helyis®g rendeltet®s®nek megfelelŖ alapvetŖ kºvetelm®nyek biztos²that·k. 

Lak·szoba pinceszinti helyis®g nem lehet, kiv®ve, ha a term®szetes szellŖz®s ®s megvil§g²t§s biztos²tott. 

(6) Tºmegtart·zkod§s c®lj§ra szolg§l· helyis®g akkor lehet belsŖ fekv®sŤ, ha a mesters®ges megvil§g²t§sa ®s a 

szellŖz®se a haszn§lat sor§n folyamatosan biztos²that·, valamint a helyis®gben tartal®kvil§g²t§s l®tes¿lt. 

(7) A be nem ®p²tett tetŖteret, tetŖt®rr®szt a meghat§rozott rendeltet®sŤ helyis®gektŖl ®s ®p²tm®nyszintektŖl a 

tŤzv®delmi elŖ²r§soknak megfelelŖ szerkezettel kell elv§lasztani, megkºzel²t®s®t biztos²tani kell. 

(8) 

(9) Az elŖad·termek, n®zŖterek, gy¿lekezeti termek ¿lŖhelyeit ¼gy kell kialak²tani, hogy azok a t®r elŖ²rt idŖn 

bel¿li ki¿r²t®s®t (pl. elmozdul§ssal, feldŖl®ssel) ne g§tolhass§k. Az elŖad·termek, n®zŖterek, gy¿lekezeti termek 

belsŖ ki¿r²t®si ¼tvonal§nak szabad sz®less®ge 1,20 m-n®l keskenyebb nem lehet. 



(10) Az eg®szs®gi §llapotuk vagy koruk miatt mozg§sukban korl§tozott szem®lyek (pl. 0-6 ®ves kor¼ gyermekek, 

idŖskor¼ak, fekvŖbetegek stb.) haszn§lat§ra szolg§l· helyis®gek akkor lehetnek a k¿lsŖ terep szintj®n®l egy szinttel 

magasabban, ha tŤz eset®n a ment®s megfelelŖ felt®telei biztos²tottak. 

(11) A helyis®g akkor haszn§lhat· mindenki sz§m§ra akad§lymentesen, ha 

a) a helyis®g bej§rati ajtaja akad§ly n®lk¿l megkºzel²thetŖ, ®s szabad m®rete lehetŖv® teszi az akad§lymentes 

§thalad§st, 

b) a helyis®g m®rete ®s kialak²t§sa a rendeltet®s®hez sz¿ks®ges berendez®si ®s felszerel®si t§rgyak elhelyez®s®vel 

egy¿tt alkalmas a fogyat®kos szem®lyek §ltal tºrt®nŖ haszn§latra ®s mozg§sra. 

Benapozás 

86. § (1) A lak§s legal§bb egy lak·szob§ja napf®ny §ltal benapozott legyen, kiv®ve, ha ezt a telep¿l®s kialakult 

be®p²t®se nem teszi lehetŖv®. Benapozottnak tekinthetŖ az a helyis®g, ahol a benapoz§s lehetŖs®ge febru§r 15-®n 

legal§bb 60 percen §t biztos²tott. 

(2) A helyhez kºtºtt munkahelyet, tov§bb§ a csecsemŖk ®s a gyermekek nevelŖ-oktat· helyis®geit, amelyeket 

DNY-NY-i ir§nyb·l l§t§st zavar· napf®nybesug§rz§s ®rhet, §rny®kol·val kell ell§tni. 

(3) Đj ®p¿letek tervez®se ®s megval·s²t§sa sor§n ®p²t®szeti eszkºzºkkel (pl. k¿lsŖ §rny®kol·), illetve nºv®nyzettel 

kell biztos²tani a t¼lzott ny§ri felmeleged®s elleni v®delmet. 

A helyiségek megvilágítása 

87. § (1) A helyis®gek, terek megfelelŖ term®szetes ®s mesters®ges megvil§g²t§s§nak lehetŖs®g®rŖl a 

rendeltet®s¿knek megfelelŖen kell gondoskodni. 

(2) Ahol jogszab§ly vagy szabv§ny elŖ²rja, gondoskodni kell megfelelŖ tartal®kvil§g²t§sr·l is. 

Természetes megvilágítás 

88. § (1) A helyis®gek term®szetes megvil§g²t§sa biztos²tson elegendŖ f®nyt a rendeltet®s szerinti biztons§gos 

haszn§lathoz. 

(2) Kºzvetlen term®szetes megvil§g²t§s¼ legyen - a terepszint alatti helyis®gek kiv®tel®vel - a huzamos 

tart·zkod§sra szolg§l· helyis®g, kiv®ve, ha a rendeltet®sszerŤ haszn§lat a kºzvetlen term®szetes megvil§g²t§st a (3) 

bekezd®sben elŖ²rt m®rt®kben nem teszi sz¿ks®gess® (pl. n®zŖterek, elŖad·termek, gy¿lekezeti termek, vend®gl§t· 

fogyaszt·terek, kereskedelmi elad·terek), vagy tiltja. A huzamos tart·zkod§s c®lj§ra szolg§l· helyis®g sz¿ks®g 

eset®n kºzvetett term®szetes megvil§g²t§s¼ lehet, akkor, ha a rendeltet®s®nek megfelelŖ szellŖz®s ®s megvil§g²t§s 

lehetŖs®ge biztos²that·. 

(3) A kºzvetlen term®szetes megvil§g²t§sra szolg§l· bevil§g²t· fel¿let ®s a helyis®g hasznos alapter¿let®nek ar§nya 

a) nevelŖ-oktat· helyis®gben legal§bb 1:6-od legyen, 

b) egy®b huzamos tart·zkod§sra szolg§l· helyis®gben legal§bb 1:8-ad legyen, vagy megfelelŖ megvil§g²t§si 

kºr¿lm®nyek mellett, indokolt esetben 1:10-ed lehet, tov§bb§ 

c) fel¿lrŖl tºrt®nŖ bevil§g²t§s eset®n legal§bb 1:10-ed legyen. 

(4) Kºzvetett term®szetes megvil§g²t§s nem l®tes²thetŖ 

a) az ®p¿let kºzºs haszn§lat¼ helyis®gei ®s az ºn§ll· rendeltet®si egys®gei kºzºtt, 

b) az ºn§ll· rendeltet®si egys®gek kºzºtt. 

Mesterséges megvilágítás 

89. § (1) Az ®p²tm®nyek helyis®geiben, tov§bb§ az ®p²tm®nyen k²v¿li ki¿r²t®si ¼tvonalakon a mesters®ges 

megvil§g²t§s lehetŖs®g®rŖl gondoskodni kell. 

(2) F®nycsŖ vil§g²t§s csak rejtett vil§g²t§sk®nt alkalmazhat· olyan helyen, ahol a rendeltet®sszerŤ haszn§lat 

alapj§n az ott tart·zkod·k huzamos ideig a f®nyforr§s ir§ny§ban k®nytelenek elhelyezkedni (pl. bºlcsŖdei 

foglalkoztat·, betegszoba). 

Szellőzés, légcsere 



90. § (1) A helyis®gek rendeltet®s®nek megfelelŖ m®rt®kŤ szellŖz®s, l®gcsere lehetŖs®g®rŖl gondoskodni kell. 

Ennek keret®ben biztos²tani kell a helyis®gben haszn§lt t¿zelŖ-berendez®sek l®gell§t§s§t is, a vonatkoz· 

kºvetelm®nyeknek megfelelŖen. 

(2) Helyis®g nem szellŖztethetŖ az ®p²tm®ny kºzºs haszn§lat¼ tereibe (pl. kapualjba, l®pcsŖh§zba, z§rt folyos·ra, 

padl§st®rbe), valamint kºzhaszn§lat¼ §tj§r·, §thajt·, alulj§r· l®gter®be. 

(3) Minden olyan helyis®get, ahol fŖzŖ, s¿tŖ vagy egy®b gŖzt termelŖ ¿zemi berendez®s ker¿l elhelyez®sre, 

kºzvetlen term®szetes szellŖz®si lehetŖs®ggel, illetŖleg mesters®ges szellŖztet®s eset®n el nem z§rhat· grativ§ci·s 

v®szszellŖzŖ-ny²l§ssal kell l®tes²teni. 

(4) BŤzºs, gŖzŖs ¿zemŤ helyis®g elhaszn§lt levegŖj®t a tetŖ fºl® kell kivezetni. 

Természetes szellőzés 

91. § (1) A helyis®geket, tereket a rendeltet®s¿knek megfelelŖ intenzit§s¼ term®szetes szellŖz®s lehetŖs®g®vel kell 

megval·s²tani. Kiv®tel lehet, ha a folyamatos l®gcsere nem term®szetes szellŖz®ssel biztos²tott. 

(2) Term®szetes szellŖz®s c®lj§ra a huzamos tart·zkod§sra szolg§l· helyis®gekben olyan, kºzvetlen¿l a szabadba 

ny²l· ny²l§sz§r·t kell biztos²tani, amelyen §t sz¿ks®g eset®n egy ember kimenthetŖ. 

(3) A huzamos tart·zkod§sra szolg§l· helyis®g kºzvetett term®szetes szellŖz®sŤ lehet, ha a rendeltet®s®nek 

megfelelŖ mennyis®gŤ friss levegŖ ut§np·tl§s (l®gcsere) a hozz§kapcsol·d· kºzvet²tŖ t®ren kereszt¿l a term®szetes 

szellŖz®ssel azonos m®rt®kben biztos²that·. 

Mesterséges szellőzés 

92. § (1) A huzamos tart·zkod§sra szolg§l· helyis®geket term®szetes szellŖz®ssel kell ell§tni, kiv®ve, ha a 

rendeltet®sszerŤ haszn§latukhoz mesters®ges l®gcsere alkalmaz§sa is sz¿ks®ges. 

(2) A homlokzaton - e rendelkez®s hat§lybal®p®s®t megelŖzŖen haszn§latba vett, megl®vŖ ®p²tm®nyen - 

mesters®ges szellŖz®shez kivezet®st l®tes²teni, tov§bb§ helyis®gszellŖztetŖ vagy klimatiz§l· berendez®st elhelyezni 

az ®p¿let k¿lsŖ megjelen®s®vel ºsszhangban, takartan, illetve ®p²t®szeti eszkºzºkkel megoldva akkor lehet, ha a 

tervezett megold§s ®s a mŤkºd®s hat§sa 

a) az ®p¿let §ll®konys§g§t nem vesz®lyezteti, a homlokzatot nem k§ros²tja, 

b) az ®p²tett kºrnyezet ®rt®keinek v®delm®re vonatkoz· (telep¿l®sk®p, ®p²t®szeti ®rt®k vagy mŤeml®kv®delmi, 

tov§bb§ t§j- ®s term®szetv®delmi) ®rdeket nem s®rt, 

c) a kivezet®s a kºrnyezetet bŤz-, m®rgezŖ-, zaj-, rezg®s- vagy m§s k§ros hat§ssal nem szennyezi, az ®p²tm®ny 

rendeltet®s szerinti haszn§lat§t nem zavarja, §rtalmas m®rt®kŤ p§ralecsap·d§st nem okoz. 

(3) A frisslevegŖv®tel a legkev®sb® szennyezett helyen legyen. A besz²v· ny²l§s (l®gbevezetŖ) hely®nek 

meghat§roz§sakor a kºrnyezeti turbulens hat§sokat ®s a jellemzŖ sz®lir§nyt is figyelembe kell venni. 

(4) A frisslevegŖ-v®teli ®s a szennyezett levegŖt kibocs§t· ny²l§st egym§st·l legal§bb 3,0 m t§vols§gra ¼gy kell 

elhelyezni, hogy sem gravit§ci·s, sem sz®lhat§s ne eredm®nyezzen vissza§raml§st. 

(5) A l®gsebess®g a padl·fel¿lettŖl m®rt 2,0 m-es magass§gon bel¿l nem haladhatja meg a 0,25 m/sec ®rt®ket. 

(6) A mesters®ges szellŖztetŖ berendez®sekben a levegŖ nedves²t®s®re csak iv·v²z minŖs®gŤ v²z haszn§lhat·. 

Belső hőmérséklet 

93. § (1) A helyis®gek rendeltet®sszerŤ haszn§lat§hoz sz¿ks®ges belsŖ hŖm®rs®kletrŖl megfelelŖ fŤtŖ-, illetŖleg 

hŤtŖberendez®ssel gondoskodni kell. 

(2) A helyis®gek tervezett t®li eredŖ hŖm®rs®klete - az ¿zemel®s-technol·gia kºvetelm®nyeit kiv®ve - a rendeltet®s 

alapj§n tervezett tart·zkod§si z·na m®rt®kad· (sz®lsŖ) r®sz®n (pl. tanterem sz®lsŖ ¿l®shelyein) el®g²tse ki a 

vonatkoz· jogszab§lyok ®s szabv§nyok elŖ²r§sait. M§s jogszab§lyi elŖ²r§s hi§ny§ban a huzamos tart·zkod§sra 

szolg§l· helyis®gekben ez 20 ÁC legyen. 

(3) A tart·zkod§si z·na m®rt®kad· r®sze a padl·fel¿lettŖl m®rve: 

a) jellemzŖen §ll· helyzetŤ tev®kenys®g c®lj§ra szolg§l· helyis®gben 1,0 m, 

b) jellemzŖen ¿lŖ tev®kenys®g c®lj§ra szolg§l· helyis®gben, tov§bb§ csecsemŖk, gyermekek, fekvŖbetegek 

tart·zkod§s§ra szolg§l· t®rben 0,50 m. 

(4) Helyis®g hŤt®s®re, illetŖleg fŤt®s®re szolg§l· berendez®s vagy tartoz®ka (hŖcser®lŖ, kl²maberendez®s) ®p¿let 

homlokzat§n a 92. Ä (2) bekezd®sben foglalt azonos felt®telek szerint ®s a 108. Ä (8) bekezd®sben foglaltak 

figyelembev®tel®vel helyezhetŖ el. 



94. § 

EGYES HELYIS£GEK, TEREK 

Közlekedési célú terek és helyiségek 

95. § (1) Az ®p²tm®ny kºzleked®si c®l¼ tereinek ®s helyis®geinek (a tov§bbiakban egy¿tt: kºzlekedŖk) a 

rendeltet®snek megfelelŖen egyar§nt lehetŖv® kell tennie a zavartalan, biztons§gos kºzleked®st a haszn§l· 

szem®lyek, a j§rmŤvek, a g®pek®s a tehersz§ll²t§s sz§m§ra, biztos²tani kell tov§bb§ vesz®ly eset®n az ®p²tm®ny ®s 

annak r®szei meghat§rozott idŖn bel¿li ki¿r²t®s®nek lehetŖs®g®t. Az ®p²tm®ny haszn§lata, berendez®seinek mŤkºd®se 

vagy esetleges meghib§sod§sa a ki¿r²t®s lehetŖs®g®t nem vesz®lyeztetheti. 

(2) Az ®p²tm®ny fŖbej§rat§nak ®s valamennyi ºn§ll· rendeltet®si egys®ge bej§rat§nak, tov§bb§ az ezek kºzºtti 

kºzlekedŖnek, ®s a ki¿r²t®si ¼tvonalnak alkalmasnak kell lennie egy hord§gyon fekvŖ beteg biztons§gos 

v®gigsz§ll²t§s§ra. 

(3) Az ®p²tm®ny ki¿r²t®sre alkalmas kºzlekedŖit - a v§rhat· szem®lyi forgalom egyidejŤs®g®nek 

figyelembev®tel®vel, ®s a ki¿r²t®sre vonatkoz· elŖ²r§sok megtart§s§val - ¼gy kell tervezni ®s megval·s²tani, hogy a 

ki¿r²t®sre alkalmas kºzlekedŖ h§tr§nyosan befoly§sol· t®rszŤk¿letet ne tartalmazzon. 

Bejárat 

96. § (1) Az ®p²tm®nyeket olyan m®retŤ ®s sz§m¼ bej§rattal kell megval·s²tani, hogy az ®p²tm®ny rendeltet®se 

szerint biztons§gosan haszn§lhat· ®s esetleges tŤz vagy m§s vesz®lyhelyzet eset®n az elŖ²rt idŖn bel¿l ki¿r²thetŖ 

legyen. 

(2) Bej§ratk®nt kiz§r·lag forg·-, billenŖ-, tol·ajt· - az automatikus ¿zemŤ ®s vesz®ly eset®n k®zzel is megnyithat· 

tol·ajt· kiv®tel®vel - nem alkalmazhat· 

a) akad§lymentes haszn§lhat·s§g kºvetelm®nye eset®n, 

b) eg®szs®gi §llapotuk vagy koruk miatt mozg§sukban korl§tozott szem®lyek (pl. a 6 ®ven aluliak, az idŖskor¼ak, a 

betegek stb.) haszn§lat§ra is szolg§l· helyis®gekben, 

c) a tºmegtart·zkod§sra szolg§l· ®p²tm®nyben, ºn§ll· rendeltet®si egys®gekben akkor, ha az ilyen ny²l§sz§r·val 

ell§tott helyis®gekbŖl a ki¿r²t®s m§s m·don nem lehets®ges, 

d) kereskedelmi c®l¼ ºn§ll· rendeltet®si egys®g v§s§rl·inak ¼tvonal§n. 

(3)-(4) 

97. § 

Lépcsőház, szabadlépcső 

98. § (1) Az ®p²tm®ny l®pcsŖit a csapad®k hat§sait·l v®dett l®pcsŖh§zban kell elhelyezni. Kiv®tel lehet a 

szabadl®pcsŖ. 

(2) Szabadl®pcsŖ 

a) pinceszint, alagsor, fºldszint vagy tetŖt®r megkºzel²t®se c®lj§ra, 

b) ¿zemi haszn§lat c®lj§ra, 

c) kiz§r·lag ki¿r²t®sre szolg§l· l®pcsŖ c®lj§ra, 

d) ®p²tm®nyek megkºzel²t®s®t szolg§l· terepl®pcsŖ ®s elŖl®pcsŖ c®lj§ra, tov§bb§ 

e) indokolt esetben legfeljebb n®gy lak§s vagy ¿d¿lŖegys®g megkºzel²t®se c®lj§ra egy szintmagass§g §thidal§s§ra 

l®tes²thetŖ. 

(3) A l®pcsŖh§zak sz§m§t, elhelyez®s®t, kialak²t§s§t, m®retez®s®nek ®s l®gt®relk¿lºn²t®s®nek m·dj§t a tŤzv®delem 

szab§lyainak, tov§bb§ az ®p²tm®ny rendeltet®se szerinti biztons§gos haszn§lhat·s§gnak megfelelŖen kell tervezni ®s 

megval·s²tani. 

Tisztálkodó helyiség és illemhely 

99. § (1) Az ®p²tm®nyeket ®s a szabadt®ri tart·zkod§sra, munkav®gz®sre szolg§l· ter¿leteket (pl. temetŖt, kºz¼ti 

pihenŖhelyet, helyhez kºtºtt szabadt®ri munkahelyet, s§tort§bor c®lj§ra kijelºlt ter¿letet) a rendeltet®s¿knek 

megfelelŖ illemhely-haszn§lati ®s tiszt§lkod§si lehetŖs®ggel kell tervezni, megval·s²tani ®s fenntartani. Az 



illemhelyek ®s a tiszt§lkod· helyis®gek berendez®seinek sz§m§t az ®p²tm®ny, az ºn§ll· rendeltet®si egys®g, a ter¿let 

egyidejŤ haszn§l·inak tervezett (becs¿lt) lehets®ges legnagyobb l®tsz§ma ®s nemek szerinti megoszl§sa alapj§n kell 

tervezni, megval·s²tani. Az illemhelyekhez biztos²tani kell a k®zmos§s lehetŖs®g®t. 

(2) A tiszt§lkod· helyis®g, az illemhely (WC-cs®sze, vizelde-berendez®ssel felszerelt helyis®g) kºnnyen 

tiszt²that·, fertŖtlen²thetŖ, tov§bb§ ºn§ll· szellŖz®sŤ ®s fŤthetŖ legyen, ezen t¼lmenŖen a csoportos tiszt§lkod· 

helyis®g fŤthetŖ helyis®gbŖl ny²ljon. A tºbb illemhelyet mag§ban foglal· helyis®g (csoportos illemhely) csak ºn§ll· 

szellŖz®sŤ elŖt®rbŖl ny²lhat. Az illemhely m®rete 0,90 x 1,20 m-n®l - befel® ny²l· ajt· eset®n 0,90 x 1,60 m-n®l - 

kevesebb nem lehet. 

(3) Az ®p²tm®nyekhez ®s az (1) bekezd®s szerinti ter¿letekhez az illemhelyek sz§m§t az egyidejŤ haszn§l·inak a 

tervezett, becs¿lt ºsszl®tsz§ma alapj§n a kºvetkezŖk szerint kell meg§llap²tani: 

a) 200 fŖig 10 fŖ r®sz®re legal§bb egy kºzºs, 10 fŖ l®tsz§m felett nemek szerint k¿lºn illemhelyet kell l®tes²teni, 

minden megkezdett 

aa) 15 fŖ nŖi l®tsz§m r®sz®re legal§bb 1 WC-f¿lke, illetŖleg 

ab) 40 fŖ f®rfi l®tsz§m r®sz®re legal§bb 1 WC-f¿lke ®s 1 vizelde vagy 2 WC-f¿lke l®tes²t®se sz¿ks®ges; 

b) 200-1000 fŖ ºsszl®tsz§mhoz minden megkezdett 

ba) 30 fŖ nŖi l®tsz§m r®sz®re legal§bb 1 WC-f¿lke, illetŖleg 

bb) 80 fŖ f®rfi l®tsz§m r®sz®re legal§bb 1 WC-f¿lke ®s 1 vizelde vagy 2 WC-f¿lke l®tes²t®se sz¿ks®ges; 

c) 1000 fŖ ºsszl®tsz§m felett az illemhelyek ®s az akad§lymentes illemhelyek sz§m§t a tervez®si programban az 

eg®szs®g¿gyi kºvetelm®nyek megtart§s§val kell meg§llap²tani; 

d) az ·vodai c®l¼ ºn§ll· rendeltet®si egys®gben ®s a 3-6 ®v kºzºtti gyermekek haszn§lat§ra szolg§l· 

®p²tm®nyekben, ®p²tm®nyr®szekben minden megkezdett 8 fŖ gyermek r®sz®re egy gyermek WC-cs®sze ®s k®zmos· 

l®tes²t®se sz¿ks®ges; 

e) kisgyermekek ®s k²s®rŖik §ltal rendszeresen haszn§lt ®p²tm®nyekben WC csoportonk®nt 1 db illemhelyet 

legal§bb 1,20 m-es sz®less®gi m®rettel kell megval·s²tani. 

(4) Az illemhelyekhez legal§bb egy, illetve minden megkezdett 3 db berendez®si t§rgy (WC-cs®sze, vizelde-

berendez®s) ut§n legal§bb egy k®zmos·t kell l®tes²teni. 

(5) A kºzhaszn§lat¼ ®p²tm®ny ®s az (1) bekezd®s szerinti ter¿let akad§lymentes haszn§lat§hoz nemektŖl f¿ggetlen, 

kerekessz®ket ®s m§s seg®deszkºzt haszn§l· szem®lyek r®sz®re alkalmas illemhelyet kell l®tes²teni, amelyek sz§m§t 

a tervez®si programban rºgz²teni kell. Az akad§lymentes haszn§lat c®lj§ra szolg§l· illemhely m®ret®nek, berendez®si 

t§rgyai elhelyez®s®nek ®s kialak²t§s§nak biztos²tania kell a rendeltet®sszerŤ haszn§latos a WC-cs®sze minimum 

h§rom m·don (szembŖl, oldalr·l, §tl·san-szembŖl) tºrt®nŖ megkºzel²thetŖs®g®t, valamint a helyis®gben a 

kerekessz®kkel tºrt®nŖ 360Á-os megfordul§st. Az akad§lymentes haszn§latra alkalmas illemhely is besz§m²t a (3) 

bekezd®s szerint megval·s²tand· mennyis®gbe. 

(6) Az illemhelyet akad§lymentess®g kºvetelm®nye eset®n, tov§bb§ a nevelŖ-oktat· ®s a gy·gykezelŖ c®l¼ 

®p²tm®nyekben szintenk®nt kell, egy®b ®p²tm®nyekben legfeljebb egy szintk¿lºnbs®ggel szabad l®tes²teni, a 

sz§m²t§sba vett haszn§l·k tart·zkod§si hely®nek s¼lypontja kºzel®ben. 

(7) K®t lak·szob§sn§l nagyobb lak§sban ºn§ll· illemhelyet kell l®tes²teni. 

(8) A csoportos illemhelyek elŖter®ben egy takar²t§s c®lj§ra is szolg§l· v²zv®teli ®s kiºnt®si szerelv®nyt kell 

biztos²tani. 

(9) £lelmiszer t§rol§s§ra, feldolgoz§s§ra, fogyaszt§s§ra, forgalmaz§s§ra szolg§l· helyis®gbŖl WC-, vizelde 

szerelv®nnyel felszerelt helyis®g kºzvetlen¿l nem ny²lhat. 

Kazánhelyiség 

100. § (1) Tºbb ºn§ll· rendeltet®si egys®g kºzºs hŖell§t§s§ra szolg§l· kaz§nhelyis®g m§s rendeltet®sŤ helyis®g 

fºl® csak akkor telep²thetŖ, ha a kaz§nhelyis®g ¿zemi v²z ellen szigetelt, ®s az esetleges kiºmlŖ v²z, illetŖleg fŤtŖolaj 

teljes mennyis®g®nek felfog§s§ra k®pes. 

(2) A kaz§nhelyis®g elhelyez®s®t, kialak²t§s§t, megkºzel²t®s®t, szellŖz®s®t az ¿zemeltet®s c®lj§nak, a tŤzv®delmi, a 

kºrnyezetv®delmi ®s a vonatkoz· biztons§gi elŖ²r§soknak megfelelŖen kell megval·s²tani. 

Tároló helyiség 

101. § Az ®p²tm®ny rendeltet®sszerŤ haszn§lat§hoz sz¿ks®ges t§rol· helyis®g l®tes²t®s®t - a t§roland· anyagokra 

figyelemmel - a tervez®si programban kell meghat§rozni. A t§rol· helyis®g kialak²t§s§nak meg kell felelnie a tŤz-, 

hŖ-, zaj- ®s vagyonv®delem, a higi®nia, valamint a biztons§gos haszn§lat kºvetelm®nyeinek. 



102. § 

Gépjárműtároló 

103. § (1) A g®pj§rmŤt§rol· egy vagy tºbb g®pj§rmŤ elhelyez®s®re szolg§l· helyis®g. A g®pj§rmŤt§rol· helyis®g 

csak ºn§ll· szellŖz®sŤ elŖt®r vagy kºzlekedŖ kºzbeiktat§s§val kapcsol·dhat az ®p²tm®ny huzamos tart·zkod§s 

c®lj§ra szolg§l· helyis®g®hez. 

(2) A g®pj§rmŤt§rol· szil§rd padozat¼, kºzvetlen term®szetes szellŖz®sŤ, illetve g®pi szellŖz®s eset®n a levegŖn®l 

nehezebb ®g®sterm®k tetŖ fºl® elvezet®s®t biztos²t· megold§s¼ legyen. 

(3) G®pj§rmŤt§rol·ban a padl·ºsszefoly· csak homok-, tov§bb§ benzin- ®s olajfog·val ell§tott lehet. 

(4) A g®pj§rmŤt§rol· kialak²t§sa, bej§rata, szabad belmagass§ga tegye lehetŖv® az elhelyezendŖ g®pj§rmŤ 

biztons§gos be- ®s ki§ll§s§t. 

(5) Egy szem®lyg®pkocsi t§rol§s§ra szolg§l· g®pj§rmŤt§rol· helyis®g vagy ter¿let legal§bb 2,70/5,00 m nagys§g¼ 

legyen. Tºbb szem®lyg®pkocsi elhelyez®s®re szolg§l· t§rol· tervez®s®n®l ®s kialak²t§s§n§l a 6. sz§m¼ mell®klet 

szerinti megengedett legkisebb m®reteket ®s legnagyobb lejt®seket kell alkalmazni. 

£PĉTM£NYEK, ¥NĆLLč RENDELTET£SI EGYS£GEK ĆLTALĆNOS 

ELŕĉRĆSAI 

104. § (1) A kºzhaszn§lat¼ ®p²tm®ny akad§lymentes haszn§latra kialak²tott ºn§ll· rendeltet®si egys®g®hez 

akad§lymentes megkºzel²thetŖs®get kell biztos²tani. 

(2) Egy ®p²tm®nyben tºbb ºn§ll· rendeltet®si egys®g akkor helyezhetŖ el, ha 

a) 

b) a rendeltet®sszerŤ haszn§lat sor§n eg®szs®gk§ros²t·, tŤz- ®s robban§shat§ssal, vagy m§s m·don egym§st nem 

vesz®lyeztetik, 

c) tervezett haszn§latuk l®gszennyezŖ, zaj-, rezg®s-, f®ny-, szag-, fertŖzŖ ®s sug§rhat§st a megengedett m®rt®ket 

meghalad·an nem eredm®nyez, tov§bb§ 

d) kºzºs ki¿r²t®si ¼tvonaluk a r§csatlakoz· helyis®gek teljes befogad·k®pess®gre m®retezett, ®s 

e) a kºzºs kºzlekedŖk (folyos·k, l®pcsŖk, lejtŖk, felvon·k stb.) az ®p²tm®ny zavartalan rendeltet®sszerŤ 

haszn§lat§nak lehetŖs®g®t egyidejŤleg biztos²tj§k. 

(3) Tºbbc®l¼ felhaszn§l§s c®lj§ra ®p²tm®nyt, ®p²tm®nyr®szt, helyis®get ¼gy kell megval·s²tani, hogy az 

valamennyi rendeltet®s®re vonatkoz· hat·s§gi elŖ²r§sok kºz¿l a legszigor¼bbat is kiel®g²tse. 

(4) Vegyes rendeltet®sŤ ®p¿letben az egyes ºn§ll· rendeltet®si egys®gek eset®ben a r§juk vonatkoz· elŖ²r§sokat 

kell alkalmazni. Az ®p¿let eg®sz®re vonatkoz· kºvetelm®nyeket ¼gy kell meg§llap²tani, hogy minden rendeltet®si 

egys®gre vonatkoz· kºvetelm®ny ®rv®nyes¿ljºn. 

(5) 

(6) Azokban az ®p²tm®nyekben, ®p²tm®nyr®szekben, helyis®gekben, amelyekben a tervezett tev®kenys®g az 

eg®szs®get befoly§solja, az eg®szs®gv®delem kºvetelm®nyeinek megfelelŖen kell kialak²tani a helyis®geket, azok 

kapcsolatait, felszerelts®g®t, tov§bb§ ennek megfelelŖen kell biztos²tani a tiszt§ntarthat·s§g ®s a fertŖtlen²thetŖs®g 

mŤszaki felt®teleit (pl. gy·gykezelŖ int®zm®nyek, gy·gyszer ®s ®lelmiszer elŖ§ll²t§s§ra ®s forgalmaz§s§ra szolg§l· 

®p²tm®nyek stb.). 

(7) Kºzvetlen a kºzter¿letrŖl vagy az ®p¿let telk®rŖl ny²l· bej§rattal kell megval·s²tani a (2) bekezd®s 

rendelkez®seinek keretei kºzºtt az olyan ºn§ll· rendeltet®si egys®get, amelyben tºmegtart·zkod§sra szolg§l· 

helyis®g van, vagy amelynek haszn§lati biztons§ga, vagyonbiztons§ga azt megkºveteli (pl. postai, p®nz¿gyi 

int®zm®ny). 

(8) B§rmilyen gy·gykezel®s c®lj§ra szolg§l· ºn§ll· rendeltet®si egys®g, helyis®g egy®b ºn§ll· rendeltet®si 

egys®get is tartalmaz· ®p¿letben a (2) bekezd®s rendelkez®seinek keretei kºzºtt helyezhetŖ el, amely kiterjed a 

kºzvetlen kºzter¿leti bej§rat l®tes²t®s®nek kºvetelm®ny®re is. 

(9)-(12) 

EGYES £PĉTM£NYEK, ¥NĆLLč RENDELTET£SI EGYS£GEK 

Szállás jellegű épület 



104/A. § Sz§ll§s jellegŤ, nem ®letvitelszerŤ, §tmeneti tart·zkod§sra szolg§l· ®p¿letet vagy ºn§ll· rendeltet®si 

egys®get ¼gy kell megtervezni ®s kialak²tani, hogy annak helyis®gei a tervez®si program szerint tegy®k lehetŖv® 

a) a pihen®st (az alv§st), 

b) a tiszt§lkod§st, az illemhely-haszn§latot, valamint 

c) a mos§st, fŖz®st, ®lelmiszert§rol§st, mosogat§st, az ®tkez®st, valamint a haszn§lathoz sz¿ks®ges berendez®sek ®s 

haszn§lati t§rgyak t§rol§s§t, tov§bb§ egy®b ell§t§st ny¼jt· szolg§ltat§sokat. 

Lakás 

105. § (1) A lak§s olyan huzamos tart·zkod§s c®lj§ra szolg§l· ºn§ll· rendeltet®si egys®g, melynek lak·helyis®geit 

(lak·szoba, ®tkezŖ stb.), fŖzŖhelyis®geit (konyha, fŖzŖf¿lke), eg®szs®g¿gyi helyis®geit (f¿rdŖszoba, mosd·, 

zuhanyoz·, WC), kºzlekedŖ helyis®geit (elŖszoba, elŖt®r, bel®pŖ, sz®lfog·, kºzlekedŖ, folyos·) ®s t§rol· helyis®geit 

(kamra, gardr·b, lomkamra, h§ztart§si helyis®g stb.) ¼gy kell kialak²tani, hogy azok egy¿ttesen tegy®k lehetŖv® 

a) a pihen®st (az alv§st) ®s az otthoni tev®kenys®gek folytat§s§t, 

b) a fŖz®st, mosogat§st ®s az ®tkez®st, 

c) a tiszt§lkod§st, a mos§st, az illemhely-haszn§latot, 

d) az ®letvitelhez sz¿ks®ges anyagok ®s t§rgyak t§rol§s§t tervez®si program szerint (pl. ®lelmiszer-t§rol§s, 

hŤtŖszekr®ny elhelyez®si lehetŖs®ge, mos§s c®lj§ra szolg§l· berendez®s, ruhanemŤ, lak§skarbantart§s eszkºzeinek, 

egy®b szersz§moknak ®s sporteszkºzºknek az elhelyez®se). 

(2) A lak·szoba a lak§s minden olyan kºzvetlen term®szetes megvil§g²t§s¼ ®s szellŖz®sŤ, fŤthetŖ, huzamos 

tart·zkod§s c®lj§ra szolg§l·, legal§bb 8 m
2

 hasznos alapter¿letŤ helyis®ge, amely lehetŖv® teszi az (1) bekezd®s a) 

pontja szerinti tev®kenys®gek folytat§s§t - kiv®ve a jºvedelemszerz®st szolg§l· munkav®gz®st - ®s az azokhoz 

kapcsol·d· berendez®sek elhelyez®s®t. 

(3) A lak§s legal§bb egy lak·szob§j§nak hasznos alapter¿lete 17 m
2

 vagy ann§l nagyobb legyen. Ezen 

alapter¿letbe nem sz§m²that· be a lak·szob§nak a fŖzŖ ®s/vagy az ®tkezŖ funkci· c®lj§ra is szolg§l· helyis®g, 

helyis®gr®sz hasznos alapter¿lete, amennyiben az a lak·szoba l®gter®vel kºzºs. 

(4) A lak§snak fŤthetŖnek kell lennie, lehetŖleg minden helyis®gben a rendeltet®s®nek megfelelŖ szellŖz®st, 

term®szetes megvil§g²t§st biztos²tani kell. 

Védelmi célú építmények 

106. § (1) Az ®let, anyagi javak, kultur§lis ®rt®kek v®delm®re tervezett ®p²tm®nyt (®p²tm®nyr®szt, ·v·helyet) a 

vonatkoz· k¿lºn jogszab§lyok ®s szabv§nyok elŖ²r§sainak megfelelŖen kell megval·s²tani ®s fenntartani. 

(2) Az ®letv®delmi ®p²tm®nyt kettŖs rendeltet®s c®lj§ra ¼gy kell kialak²tani, hogy az a b®k®s c®l¼ felhaszn§l§s 

rendeltet®si felt®teleinek is megfeleljen. 

Felvonulási építmények 

107. § (1) A felvonul§si ®p²tm®nyek elhelyez®se ®s megval·s²t§sa sor§n e jogszab§ly elŖ²r§sai kºz¿l az 

®p²tm®nyek kºzºtt elŖ²rt legkisebb t§vols§gra, az eg®szs®gv®delemre, a tŤzbiztons§gra ®s az ®p²tm®ny 

§ll®konys§g§ra vonatkoz·kat kell megtartani az ®p²tett kºrnyezet ®rt®keinek v®delm®re vonatkoz· (telep¿l®sk®p-, 

®p²t®szeti ®rt®k- vagy mŤeml®kv®delmi), tov§bb§ a t§j- ®s term®szetv®delmi ®rdekekre is figyelemmel. 

(2) Felvonul§si ®p¿let - rendeltet®s®nek megv§ltoztat§si felt®tel®vel - az ®p²tkez®s befejez®se ut§n csak akkor 

tarthat· fenn, ha az ®p²tm®nyek elhelyez®s®re vonatkoz· elŖ²r§sokat ®s a rendez®si terv kºvetelm®nyeit kiel®g²ti, 

tov§bb§ azt e jogszab§ly ®s m§s jogszab§lyok, valamint a szabv§nyok elŖ²r§sai szerint az ¼j rendeltet®s®nek 

megfelelŖv® teszik. 

MEGL£Vŕ £PĉTM£NYEK 

108. § (1) A megl®vŖ ®p²tm®nyekre az 50-107. Ä rendelkez®seit az e Ä-ban foglalt elt®r®sekkel kell alkalmazni. 

(2) Az ®p²tm®ny ®s annak r®szei §ll®konys§g§t ®s biztons§gos haszn§latra val· alkalmass§g§t az ®p²tm®ny 

®lettartama alatt a rendeltet®s®nek megfelelŖen folyamatosan fenn kell tartani. Megl®vŖ ®p²tm®nyen v®gzett 

b§rmilyen helyre§ll²t§s, fel¼j²t§s, korszerŤs²t®s, §talak²t§s, bŖv²t®s, vagy a rendeltet®s m·dos²t§sa ®s ezek hat§sa 



a) az ®p²tm®ny ®s r®szeinek §ll®konys§g§t ®s biztons§gos haszn§lhat·s§g§t nem vesz®lyeztetheti, azokban 

kedvezŖtlen ir§ny¼ v§ltoz§st nem eredm®nyezhet, valamint 

b) a szomsz®dos ®p²tm®ny, ®p²tm®nyr®sz, ºn§ll· rendeltet®si egys®g §ll®konys§g§t nem vesz®lyeztetheti, 

rendeltet®sszerŤ haszn§lhat·s§g§t nem korl§tozhatja. 

(3) 

(4) Megl®vŖ ®p²tm®ny ut·lagosan tervezett egy tetŖt®ri szinttel tºrt®nŖ bŖv²t®se sor§n a 82. Ä szerinti 

szem®lyfelvon· l®tes²t®si elŖ²r§st nem kell alkalmazni. 

(5) Megl®vŖ ®p²tm®ny egy ®p²tm®nyszinttel tºrt®nŖ bŖv²t®se (emelet r§®p²t®se, tetŖt®r be®p²t®se) sor§n a m§r 

megl®vŖ szem®lyfelvon· tov§bbvezet®se (meghosszabb²t§sa) mellŖzhetŖ, ha az nem biztons§gi felvon·. 

(6) A (5) bekezd®s elŖ²r§sa nem alkalmazhat· betegell§t· ®p¿let eset®n, az eg®szs®gi §llapotuk vagy koruk miatt 

mozg§sukban korl§tozott szem®lyek §ltal is haszn§lt ®p²tm®nyek bŖv²t®se eset®n, tov§bb§ akad§lymentes haszn§lat 

biztos²t§s§nak kºvetelm®nye eset®n. 

(7) A rendeltet®sm·dos²t§snak felt®tele, hogy az 

a) feleljen meg a helyi ®p²t®si szab§lyzat elŖ²r§sainak, ®s az ¼j rendeltet®s szerinti haszn§lat hat§sa a kºrnyezetet a 

megengedettn®l nagyobb m®rt®kben ne terhelje, tov§bb§ 

b) az ®p²tm®ny ®s r®szei a m·dosul· haszn§lat alapj§n feleljenek meg az §ll®konys§g kºvetelm®nyeinek ®s a 

biztons§gos haszn§lhat·s§g felt®teleinek. A tervezett haszn§latra ®s annak hat§saira az ®p²tm®ny, ®p²tm®nyr®sz 

alkalmas vagy alkalmass§ tehetŖ legyen. 

(8) 

(9) A megl®vŖ ®p²tm®nyek ut·lagosan akad§lymentes²tendŖ ®p²tm®nyr®szeit ¼gy kell meghat§rozni, hogy az 

®p²tm®nyben l®vŖ kºzszolg§ltat§s hozz§f®r®se mindenki sz§m§ra biztos²tott legyen. 

(10) 

(11) Ha az ®p²tm®ny ut·lagos akad§lymentess® t®tele csak r®szben val·s²that· meg, a r®szleges 

akad§lymentes²t®se is elfogadhat·, ha az ott l®vŖ kºzszolg§ltat§s ²gy is mindenki sz§m§ra akad§lymentesen 

hozz§f®rhetŖ. 

Építmények bontása 

109. § £p²tm®nyt vagy annak egy r®sz®t csak ¼gy szabad elbontani, hogy ez a szomsz®dos fºldr®szletek ®s 

®p²tm®nyek, tov§bb§ visszamarad· ®p²tm®nyr®szek §ll®konys§g§t, rendeltet®sszerŤ ®s biztons§gos haszn§lhat·s§g§t 

ne vesz®lyeztesse, kºrnyezet®t ne szennyezze, az eg®szs®get ne k§ros²tsa, valamint az ®p²tett kºrnyezet ®rt®keinek 

v®delm®re vonatkoz· (telep¿l®sk®p-, ®p²t®szeti ®rt®k- vagy mŤeml®kv®delmi) ®rdeket, tov§bb§ t§j- ®s 

term®szetv®delmi ®rdeket ne s®rtsen. 

V. Fejezet 

VEGYES £S ZĆRč RENDELKEZ£SEK 

110. § (1) Ez a rendelet 1998. janu§r 1. napj§n l®p hat§lyba, rendelkez®seit a hat§lybal®p®st kºvetŖen ind²tott 

¿gyekben kell alkalmazni. 

(2) 

(3) 

(4) 

AZ EGYES ELŕĉRĆSOKTčL VALč ELT£R£S FELT£TELEI 

111. § (1) Az e rendelet II-III. fejezet®ben meghat§rozott telep¿l®srendez®si kºvetelm®nyekn®l szigor¼bb 

kºvetelm®nyeket a helyi ®p²t®si szab§lyzat meg§llap²that. 

(2) Az (1) bekezd®s szerinti kºvetelm®nyekn®l megengedŖbb kºvetelm®nyeket a helyi ®p²t®si szab§lyzat akkor 

§llap²that meg, ha 

a) azt k¿lºnleges telep¿l®srendez®si okok vagy a kialakult helyzet indokolja, tov§bb§ 

b) kºz®rdeket nem s®rt, valamint 

c) biztos²tott, hogy a 31. Ä (1) bekezd®s®ben foglalt kºvetelm®nyek teljes¿lnek, ®s ahhoz az £tv. 9. Ä (6) 

bekezd®se szerinti szakmai v®lem®nyt ad· hozz§j§rult. 



(3) A IV. fejezetben szereplŖ elŖ²r§sokt·l elt®rni csak a (4) bekezd®sben foglaltak tekintet®ben ®s az ott 

meghat§rozott felt®telekkel lehet akkor, ha a tervezett megold§s: 

a) az ®let ®s az eg®szs®g v®delm®vel, a biztons§gos haszn§lhat·s§ggal kapcsolatos ®rdeket nem s®rt, 

b) vesz®lyhelyzetet nem teremt, 

c) a szomsz®dos ºn§ll· rendeltet®si egys®gekhez fŤzŖdŖ haszn§lati jogokat nem korl§tozza. 

(4) Az elt®rŖ megold§s 

a) az eg®szs®gv®delem, valamint a term®szeti erŖforr§sok fenntarthat· haszn§lat§nak biztos²t§sa szempontj§b·l az 

56/B. Ä, a 66. Ä, a 70. Ä, a 71. Ä, a 72. Ä (7) bekezd®se, a 73. Ä, a 77. Ä (4)-(5) bekezd®se, a 79. Ä (2) bekezd®s b) 

pontja, a 82. Ä (2) bekezd®s a)-b) pontja, a 82. Ä (9) bekezd®se, a 85. Ä, a 86. Ä (1) bekezd®se, a 88. Ä (3) bekezd®se, 

a 89. Ä (2) bekezd®se, a 90. Ä (2)-(4) bekezd®se, a 92. Ä (5)-(6) bekezd®se, a 99. Ä ®s a 103. Ä (1)-(2) bekezd®se, 

tov§bb§ a honv®delmi, katonai, ®s a nemzetbiztons§gi c®l¼ ®p²tm®nyek eset®ben a 46. Ä (1) bekezd®se tekintet®ben 

az eg®szs®g¿gyi kºvetelm®nyek figyelembev®tel®vel, 

b) a tŤzv®delem biztos²t§sa szempontj§b·l a 62. Ä (4) bekezd®se, a 64. Ä (6) bekezd®s®nek a)-d) pontja, a 73. Ä (1) 

bekezd®se, a 85. Ä (9) bekezd®se, a 88. Ä (4) bekezd®se, a 90. Ä (2) bekezd®se, a 95. Ä (4) bekezd®se, a 96. Ä (2) 

bekezd®s®nek b)-d) pontja ®s a 97. Ä tekintet®ben a tŤzv®delmi kºvetelm®nyek figyelembev®tel®vel, 

c) az ®p²tm®nyek haszn§lati felt®teleinek biztos²t§sa szempontj§b·l a 64. Ä (2) ®s (4) bekezd®se, a 65. Ä (1)-(4) 

bekezd®se, a 68. Ä (1)-(3) bekezd®se, a 85. Ä (2) bekezd®s a) pontja, valamint a 98. Ä (2) bekezd®se tekintet®ben a 

rendeltet®sszerŤ ®s biztons§gos haszn§lat kºvetelm®nyeinek figyelembev®tel®vel 

val·s²that· meg. 

(5) Megl®vŖ ®p²tm®ny §talak²t§sa, bŖv²t®se, megl®vŖ ®p²tm®nyben az ºn§ll· rendeltet®si egys®g megoszt§sa, 

rendeltet®s m·dos²t§sa eset®ben a 13. Ä (3) bekezd®s 1. pontj§ban foglalt elŖ²r§sokt·l a (3) bekezd®sben foglalt 

felt®telek fenn§ll§sa mellett el lehet t®rni. 

1. sz§m¼ mell®klet a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelethez 

Fogalommeghat§roz§sok 

1. Alagsor: olyan ®p²tm®nyszint, amelynek padl·szintje legfeljebb 20%-§ban ker¿l 0,70 m-n®l m®lyebbre a 

csatlakoz· rendezett terepszint al§. 

2. Alagsori helyis®g, helyis®gcsoport: olyan helyis®g, helyis®gcsoport, amelynek a padl·szintje b§rhol legfeljebb 

0,70 m-rel ker¿l a terepcsatlakoz§s al§. 

3. Aula: fedett belsŖ udvar vagy §trium. 

4. Ćllagmeg·v§s: megl®vŖ ®p²tm®ny, ®p²tm®nyr®sz, ºn§ll· rendeltet®si egys®g, helyis®g k§rmegelŖz®se, 

k§relh§r²t§sa, rendeltet®sszerŤ ®s biztons§gos haszn§latra alkalmass§ga ®rdek®ben v®gzett, az eredeti §llag§nak 

vissza§ll²t§s§t szolg§l· ®p²t®si tev®kenys®g. 

5. Ćllattart· ®p²tm®ny: §llatok elhelyez®s®re szolg§l· ®p²tm®ny. 

6. Ćlmennyezet: nem teherhord·, t®relhat§rol· szerkezet, amelyet fºd®mre vagy fed®lszerkezetre rºgz²tenek. 

7. Ćrk§d: az ®p²tm®ny fºldszintj®nek a szabad t®r fel® jellemzŖen csak tart·szerkezet®vel hat§rolt ®s hosszoldal§n 

nyitott, kºzter¿leti kapcsolat eset®n tºbbnyire kºzhaszn§lat c®lj§ra szolg§l· ter¿lete. 

8. Ćtalak²t§s: megl®vŖ ®p²tm®ny, ®p²tm®nyr®sz, ºn§ll· rendeltet®si egys®g, helyis®g alaprajzi elrendez®s®nek vagy 

k¿lsŖ megjelen®s®nek, megv§ltoztat§sa ®rdek®ben v®gzett, az ®p²tm®ny belsŖ t®rfogat§t nem nºvelŖ ®p²t®si 

tev®kenys®g. 

9. Ćthajt·: ®p²tm®nyen §tvezetŖ, j§rmŤkºzleked®sre is szolg§l· t®r. 

10. Ćtj§r·: ®p²tm®nyen §tvezetŖ, szem®lykºzleked®sre szolg§l· t®r. 

11. Ćtlagos belmagass§g: a helyis®g hasznos alapter¿let®hez tartoz· t®rfogatnak ®s a hasznos alapter¿letnek a 

h§nyadosa m
3

/m
2

. 

12. Ćtrium: belsŖ udvar, -kert, e kºr® szervezŖdnek a helyis®gek. 

13. Be®p²t®si sŤrŤs®g: a ter¿letfelhaszn§l§si egys®gek ter¿let®n elhelyezhetŖ ®p¿letek valamennyi 

®p²tm®nyszintj®nek ºsszes²tett brutt· ter¿lete ®s a ter¿letfelhaszn§l§si egys®geknek a kºzt¿k l®vŖ, 

telep¿l®sszerkezetet nem meghat§roz· kºzter¿letek ter¿let®vel nºvelt ter¿let®nek viszonysz§ma. 

14. Befogad·k®pess®g: valamely ter¿leten, ®p²tm®nyben, helyis®gcsoportban, helyis®gben az ®p²tm®ny, helyis®g 

rendeltet®se szerint meg§llap²tott mennyis®gi mutat·k szerint egyszerre, egy idŖpontban tart·zkod· szem®lyek 

megengedett sz§ma, eszkºzºk, t§rgyak megengedett mennyis®ge. 

15. Belmagass§g: a padl·szint ®s a fºd®m vakolt (burkolt) vagy az §lmennyezet als· s²kja kºzºtti f¿ggŖleges 

t§vols§g. 



16. BelsŖ fekv®sŤ helyis®g: kºzvetlen term®szetes szellŖz®ssel ®s kºzvetlen term®szetes megvil§g²t§ssal nem 

rendelkezŖ helyis®g. 

17. BŖv²t®s: olyan ®p²t®si tev®kenys®g, amely az ®p²tm®ny t®rfogat§t nºveli. 

18. Brutt· alapter¿let: ®p¿letszerkezetek alapter¿let®vel nºvelt nett· alapter¿let. 

19. Csoporth§z: ®p²t®si telkenk®nt egy vagy tºbb ºn§ll· rendeltet®si egys®get (pl. lak§st vagy ¿d¿lŖegys®get) 

mag§ba foglal·, z§rtsor¼an csatlakoz· - tºbbnyire egy ¿temben, jellemzŖen azonos vagy hasonl· ®p²t®szeti 

kialak²t§s¼, egym§st·l f¿ggetlen ®p¿letszerkezetekkel ®s kºzmŤbekºt®sekkel ®p²tett - ®p¿letek, egy¿ttese. Lehet 

sorh§z, l§nch§z, §triumh§z. 

20. Eg®szs®g¿gyi rendeltet®s: az eg®szs®g¿gy kºr®be tartoz· fekvŖ- ®s j§r·beteg ell§t§s, megelŖzŖ, illetve 

ut·lagos ell§t§st v®gzŖ eg®szs®g¿gyi szolg§ltat§s, gy·gyszerell§t§s, valamint kutat§s. 

21. ElŖkert: az ®p²t®si teleknek a kºzter¿let vagy a mag§n¼t felŖli hat§rvonala (homlokvonala), ®s az ®p²t®si 

hat§rvonal (elŖkerti hat§rvonal), valamint az oldalkertje(i) §ltal hat§rolt r®sze. 

22. ElŖl®pcsŖ: az ®p¿let kºr¿li j§rd§r·l, vagy a rendezett csatlakoz· terepszintrŖl indul·, az ®p²tm®ny bej§rat§hoz 

csatlakoz· olyan szabad- vagy terepl®pcsŖ, mely az ®p¿let egy szintmagass§g§n§l kevesebbet hidal §t. 

23. Emeletr§®p²t®s: megl®vŖ ®p²tm®ny f¿ggŖleges ir§ny¼ bŖv²t®se egy vagy tºbb emelet-szint l®tes²t®se 

®rdek®ben. 

24. Emeletszint: fºldszint feletti ®p²tm®nyszint. 

25. Erk®ly: az ®p¿let homlokzati s²kj§t·l kiny¼l·, konzolos, f¿ggesztett vagy pontszerŤen al§t§masztott kialak²t§s¼ 

k¿lsŖ tart·zkod· t®r. 

26. £letciklus: anyagok, szerkezetek haszn§lati idŖszak§nak egym§st kºvetŖ szakaszainak ºsszess®ge a 

nyersanyagbeszerz®stŖl vagy term®szeti erŖforr§sb·l tºrt®nŖ elŖ§ll²t§st·l a v®gsŖ §rtalmatlan²t§sig. 

27. £p²t®si hat§rvonal: a telek elŖkertj®t, oldalkertj®t ®s h§ts·kertj®t meghat§roz· vonalak. 

28. £p²t®si hely: az ®p²t®si teleknek az elŖ-, oldal- ®s h§ts·kerti ®p²t®si hat§rvonalai §ltal kºr¿lhat§rolt be®p²thetŖ 

ter¿letr®sze, amelyen - a v®dŖt§vols§gok megtart§s§val - az ºvezeti elŖ²r§sok szerinti telekbe®p²tetts®g m®rt®k®ig az 

®p¿let (®p¿letek) elhelyezhetŖ (elhelyezhetŖk). 

29. £p²t®si ºvezet: a be®p²t®sre sz§nt vagy be®p²tett ter¿letek ter¿letfelhaszn§l§si egys®gein bel¿li egyes 

ter¿letr®szeken a felhaszn§l§s ®s az ®p²t®s felt®teleit ®s m·dj§t meghat§roz· besorol§s. 

30. £p²t®si telek: az a telek, 

a) amely be®p²t®sre sz§nt ter¿leten fekszik, 

b) az ®p²t®si szab§lyoknak megfelelŖen kialak²tott, 

c) a kºzter¿letnek g®pj§rmŤ-kºzleked®sre alkalmas r®sz®rŖl az adott kºzter¿letre vonatkoz· jogszab§lyi elŖ²r§sok 

szerint, vagy ºn§ll· helyrajzi sz§mon ¼tk®nt nyilv§ntartott mag§n¼tr·l g®pj§rmŤvel kºzvetlen¿l, zºldfel¿let, illetve 

termŖfºld s®relme n®lk¿l megkºzel²thetŖ, ®s 

d) amelynek a kºzter¿lettel vagy mag§n¼ttal kºzºs hat§rvonala legal§bb 3,00 m. 

31. £p²t®si vonal: az ®p²t®si helyen bel¿l vagy annak hat§rvonal§n a helyi ®p²t®si szab§lyzatban meghat§rozott 

olyan vonal (vonalak), amelyre (amelyekre) az ®p¿letet a helyi ®p²t®si szab§lyzatban meghat§rozottak szerint 

kºtelezŖen helyezni kell. 

32. £p¿let legmagasabb pontja: az ®p¿letnek a terepcsatlakoz§shoz, lejtŖs terepen a lejtŖoldali alacsonyabb 

terepcsatlakoz§shoz, valamely magas ponthoz, vagy valamely s²khoz viszony²tott, helyi ®p²t®si szab§lyzat §ltal 

meg§llap²tott legfelsŖ pontja. Ennek meghat§roz§s§n§l a tetŖ azon d²sz²tŖ elemei, amelyek huzamos tart·zkod§sra 

szolg§l· helyis®get nem tartalmaznak - kupola, saroktorony - valamint a tetŖfel®p²tm®nyek ®s az ®p¿let tetŖzet®n 

elhelyezett antenna, k®m®ny ®s szellŖzŖ valamint tartoz®kaik figyelmen k²v¿l hagyand·k. 

33. £p²tm®nymagass§g (ĂHò): az ®p²tm®ny valamennyi, a telek be®p²tetts®ge meghat§roz§s§n§l figyelembe 

veendŖ ®p²tm®ny kont¼rvonal§ra §ll²tott f¿ggŖleges fel¿letre vet²tett homlokzati vet¿leti-fel¿let ºsszeg®nek (F) 

valamennyi, e vet¿leti-fel¿let v²zszintesen m®rt hossz§nak ºsszeg®vel (L) val· oszt§s§b·l (F/L) eredŖ ®rt®k. 

Az ®p²tm®nymagass§g meg§llap²t§sa sor§n: 

a) az egyes homlokzati vet¿leti-fel¿leteket az adott fel¿leti s²knak ®s a legfelsŖ teljes ®p²tm®nyszint z§r· 

szerkezet®nek felsŖ s²kj§nak metsz®svonala vagy ®rintŖvonala ®s a s²knak a rendezett tereppel val· metsz®svonala 

kºzºtti magass§ggal kell meg§llap²tani, legfeljebb 6,0 m magass§g¼ k®t oromfal kiv®tel®vel, amelyek nem az 

®p²tm®ny hosszoldal§n §llnak, 

b) az egyes homlokzatfel¿letekhez hozz§ kell sz§m²tani - a k®m®ny, a tetŖszerelv®nyek, a 0,5 m
2

-t meg nem 

halad· fel¿letŤ padl§svil§g²t· ablak ®s az 1,0 m
2

-t meg nem halad· fel¿letŤ rekl§mhordoz·k kiv®tel®vel - 

mindazoknak az ®p²tm®nyr®szeknek (attikafal, torony, kupola, tetŖ, tetŖr®sz vagy egy®b ®p²tm®nyr®sz) a fel¿let®t, 

amelyek az a) pont szerinti metsz®svonalra vagy ®rintŖvonalra az ®p²tm®ny ir§ny§ban emelkedŖ 45Á alatt vont s²k 



fºl® emelkednek, ezen ®p²tm®nyr®szeknek az illetŖ homlokzat fel¿leti s²kj§ra ugyancsak 45Á alatt vont - az elŖzŖvel 

p§rhuzamos - s²kkal tºrt®nŖ vet²t®ssel meghat§rozott magass§g§val, 

c) a n®gy oldalr·l kºr¿lhat§rolt l®gakna, l®gudvar, belsŖ udvar homlokzatfel¿leteit, valamint a loggi§k belsŖ 

oldalfel¿leteit ®s azok v²zszintesen m®rt hosszait figyelmen k²v¿l kell hagyni, 

d) az egy telken §ll· tºbb ®p¿let magass§g§t k¿lºn-k¿lºn kell figyelembe venni. 

Az ®p¿let egy homlokzat§nak magass§g§t a hozz§ tartoz· F/L ®rt®k alapj§n kell meg§llap²tani. 

34. £p²tm®nyszint: az ®p²tm®ny mindazon haszn§lati szintje, amelyen helyis®g van. Nem ®p²tm®nyszint a padl§s, 

valamint az a tetŖszint, amelyen a felvon·g®ph§zon vagy a l®pcsŖh§z felsŖ szintj®n k²v¿l m§s helyis®g nincs. 

35. Fagyhat§r: a rendezett terepcsatlakoz§st·l m®rt azon talajm®lys®g, ahol a talaj nem hŤl tart·san 0 ÁC al§. 

36. Fel¼j²t§s: megl®vŖ ®p²tm®ny, ®p²tm®nyr®sz, ºn§ll· rendeltet®si egys®g, helyis®g rendeltet®sszerŤ ®s 

biztons§gos haszn§lhat·s§g§nak, valamint ¿zembiztons§g§nak megtart§sa ®rdek®ben v®gzett az ®p²tm®ny t®rfogat§t 

nem nºvelŖ ®p²t®si tev®kenys®g. 

37. Felvonul§si ®p²tm®ny: az ®p²tm®ny (®p²tm®nyek) kivitelez®s®t szolg§l·, az ®p²t®s befejez®s®ig fenntarthat· 

®p²tm®ny. 

38. F®nyszennyez®s: olyan mesters®ges zavar· f®ny, ami a horizont fºl® vagy nem kiz§r·lag a megvil§g²tand· 

fel¿letre ®s annak ir§ny§ba, illetve nem a megfelelŖ idŖszakban vil§g²t, ezzel k§pr§z§st, az ®gbolt mesters®ges 

f®nyl®s®t vagy k§ros ®lettani ®s kºrnyezeti hat§st okoz, bele®rtve az ®lŖvil§gra gyakorolt negat²v hat§sokat is. 

39. Fogyat®kos szem®ly: a fogyat®kos szem®lyek jogair·l ®s es®lyegyenlŖs®g¿k biztos²t§s§r·l sz·l· tºrv®nyben 

meghat§rozott fogalom. 

40. Folyos·: ºn§ll· rendeltet®si egys®gek, helyis®gek megkºzel²t®s®re, ºsszekapcsol§s§ra szolg§l· kºzºs 

haszn§lat¼ kºzlekedŖ. 

41. FŖ®p²tm®ny: az ºvezeti elŖ²r§sok megtart§s§val ®p²tett, elsŖsorban a ter¿letfelhaszn§l§si egys®g jelleg®nek 

megfelelŖ, m§sodsorban a telep¿l®srendez®si eszkºzben meghat§rozott, a ter¿lethaszn§latot nem zavar· rendeltet®sŤ 

®p²tm®ny. 

42. Fºldszint: olyan ®p²tm®nyszint, amelynek padl·szintje legfeljebb 20%-§ban ®s legfeljebb 0,70 m-rel ker¿l a 

csatlakoz· rendezett terepszint al§. 

43. Fºldszinti helyis®g, helyis®gcsoport: olyan helyis®g, helyis®gcsoport, amelynek padl·szintje sehol sem ker¿l a 

csatlakoz· terepszint al§. 

44. F¿ggºnyfal: az ®p²tm®ny tart·szerkezetihez rºgz²tett, azok elŖtt folytonosan kialak²tott ºnhord· t®relhat§rol· 

falszerkezet. 

45. Gal®ria: helyis®g l®gter®nek r®szleges - az alapter¿let®nek legfeljebb 50%-§n ®s csak v²zszintes szerkezettel 

tºrt®nŖ - megoszt§s§val kialak²tott belsŖ (kºzbensŖ) szint, amelyen helyis®g ®s 1,0 m-n®l magasabb tºmºr korl§t 

vagy fal nem l®tes¿l. 

46. Hasznos alapter¿let: a nett· alapter¿letnek azon r®sze, amelyen a belmagass§g legal§bb 1,90 m. 

47. H§ts·kert: az ®p²t®si telek h§ts· telekhat§ra ®s az e fel® meghat§rozott ®p²t®si hat§rvonal (h§ts·kerti 

hat§rvonal), valamint az oldalkertje(i) §ltal hat§rolt r®sze. 

48. Helyis®g: a rendeltet®s®nek megfelelŖen ®p¿letszerkezettel minden ir§nyb·l kºr¿lhat§rolt, j§r·fel¿lettel 

rendelkezŖ t®r, a be®p²tetlen tetŖt®r kiv®tel®vel. 

49. Helyre§ll²t§s: ¼jj§®p²t®s, ®p²tm®ny rendeltet®sszerŤ ®s biztons§gos haszn§latra alkalmass§ t®tele ®rdek®ben 

v®gzett fel¼j²t§si tev®kenys®g az ®p²tm®ny, ®p²tm®nyr®sz eredeti ®p²t®szeti kialak²t§s§nak lehets®ges megtart§sa 

mellett. 

50. Hit®leti rendeltet®s: egyh§zi, vall§si gy¿lekezeti haszn§lati c®l. 

51. Homlokzat: az ®p²tm®nynek a n®zŖpont fel® esŖ legk¿lsŖ pontj§ra illesztett f¿ggŖleges fel¿letre vet²tett, a 

terepcsatlakoz§sa feletti r®sze. 

52. Homlokzatmagass§g (Hm): az ®p¿let homlokzat§nak magass§g§t a hozz§ tartoz· F/L ®rt®k alapj§n kell 

meg§llap²tani, melynek sz§m²t§sa sor§n figyelmen k²v¿l kell hagyni 

a) a k®m®nyek, szellŖzŖk¿rtŖk, tetŖszerelv®nyek magass§g§t, 

b) a vizsg§lt homlokzatfel¿lettŖl 12,00 m-n®l t§volabbi (h§tr§bb §ll·) ®p²tm®nyr®szeket, 

c) a vizsg§lt homlokzatfel¿let v²zszintes ºsszhossz§nak egyharmad§t meg nem halad· ºsszhossz¼s§g¼ ®s 

legfeljebb 3,00 m magass§g¼ 

ca) tetŖfel®p²tm®ny, ®p²tm®nyr®sz, attika, §ll· tetŖablak, 

cb) a terepbev§g§s mºgºtti homlokzatr®sz magass§g§t, tov§bb§ 

d) a magastetŖ ®s oromfalainak 6,00 m-t meg nem halad· magass§g¼ r®sz®t. 

A gºmb, f®lgºmb, donga vagy s§tortetŖ alak¼ ®p²tm®nyek (ĂtetŖ®p²tm®nyekò) homlokzatmagass§g§t, ha az a 

12,00 m magass§got nem haladja meg, a vet¿letmagass§g fel®ben, ha a 12,00 m magass§got meghaladja, a 

vet¿letmagass§g 6,00 m-rel csºkkentett ®rt®k®ben kell meghat§rozni. 



53. Huzamos tart·zkod§sra szolg§l· helyis®g: olyan helyis®g, amelynek a haszn§lata folyamatosan k®t ·ra 

idŖtartamot meghalad·, vagy amelyn®l a haszn§latok kºzºtti sz¿net idŖtartama a k®t ·r§t nem ®ri el. 

54. Ikerh§z: k®t szomsz®dos ®p²t®si telek kºzºs oldalhat§r§n §ll·, egym§st·l f¿ggetlen ®p¿letszerkezetekkel ®s 

kºzmŤbekºt®sekkel megval·s²tott, tŤzfalakkal csatlakoz· k®t olyan ºn§ll· ®p¿let, amely k¿lsŖleg egy ®p¿let k®p®t 

mutatja. 

55. Igazgat§si rendeltet®s: §llami, ºnkorm§nyzati vagy egy®b igazgat§si feladatok. 

56. Ipari rendeltet®s: rendszeres ¿zletszerŤ ipari tev®kenys®g. 

57. Irodai rendeltet®s: jellemzŖen irodai funkci·. 

58. J§r·fel¿let: emberi tart·zkod§s vagy kºzleked®s c®lj§ra alkalmas fel¿let. 

59. Kereskedelmi, szolg§ltat· ®s rakt§r rendeltet®s: term®kek ®s szolg§ltat§sok ®rt®kes²t®se, t§rol§sa. 

60. Ker²t®s: a telek ter¿let®t a kºzter¿lettŖl, a telek kºzhaszn§lat c®lj§ra §tadott ter¿let®tŖl, illetve a szomsz®dos 

telkek ter¿let®tŖl vagy a telek k¿lºnbºzŖ rendeltet®sŤ vagy haszn§lat¼ r®szeit t®rben elv§laszt·, lehat§rol· ®p²tm®ny. 

61. Kerti ®p²tm®ny: a kerti tev®kenys®gre, pihen®sre, j§t®kra, sz·rakoz§sra, kikapcsol·d§sra tºrt®nŖ haszn§lat§t 

szolg§l· mŤt§rgy. 

62. Komposzttoalett: v²zºbl²t®s n®lk¿li illemhely, amelyben a fek§li§t, valamint szerves h§ztart§si ®s kerti 

hullad®kot z§rt, hŖszigetelt ®s szellŖz®ssel ell§tott tart§lyban adal®kanyag hozz§ad§s§val, komposzt§l§ssal humussz§ 

alak²tj§k. 

63. KorszerŤs²t®s: megl®vŖ ®p²tm®ny, ®p²tm®nyr®sz, ºn§ll· rendeltet®si egys®g, helyis®g rendeltet®sszerŤ ®s 

biztons§gos haszn§latra alkalmass§g§nak jav²t§sa, haszn§lati ®rt®k®nek, teljes²tŖk®pess®g®nek, ¿zembiztons§g§nak 

nºvel®se ®rdek®ben v®gzett ®p²t®si tev®kenys®g. 

64. KºrnyezŖ terepszint: a telekhez csatlakoz· szomsz®dos telkek rendezett terepszintje. 

65. Kºz®pfolyos·: olyan folyos·, amelynek mindk®t hosszanti oldal§t helyis®gek, helyis®gcsoportok hat§rolj§k. 

66. Kºz®pmagas ®p²tm®ny: olyan ®p²tm®ny, amelyben a legfelsŖ ®p²tm®nyszint szintmagass§ga 13,65 m ®s 30,0 m 

kºzºtt van. 

67. Kºzkert: egy meghat§rozott fŖ funkci·t (j§t®k, sport, pihen®s stb.) szolg§l·, 1 ha-n§l kisebb ter¿letŤ ®s 

legal§bb 15 m oldalm®retŤ, kºzter¿leti zºldter¿let, amelyet b§rki haszn§lhat. 

68. KºzmŤ: termelŖ, eloszt·, gyŤjtŖ, tov§bb²t·, szab§lyoz·, m®rŖ rendeltet®sŤ ®p²tm®nyek, vezet®kek, 

berendez®sek ºsszess®ge, amely az egyes ter¿letfelhaszn§l§si egys®gek ®s az ®p²tm®nyek rendeltet®sszerŤ 

haszn§lat§nak biztos²t§sa ®rdek®ben a fogyaszt·k v²zell§t§si, szennyv²zelvezet®si ®s belter¿leti csapad®kv²z 

elvezet®si, g§z-, hŖ- ®s villamosenergia-ell§t§si, valamint h²rkºzl®si idŖszakos vagy folyamatos ig®nyeit a telep¿l®s 

saj§t termelŖ, illetve elŖk®sz²tŖ berendez®sei r®v®n, vagy t§vvezet®ki rendszerekhez kapcsol·dva kºzpontosan, 

folyamatosan, kellŖ biztons§ggal, kºzºss®gi ¼ton, ¿zemszerŤen mŤkºdve el®g²ti ki. 

69. KºzmŤp·tl· mŤt§rgy: a kºzmŤvet helyettes²tŖ vagy kieg®sz²tŖ egyedi mŤt§rgy. 

70. Kºzºss®gi sz·rakoztat· rendeltet®s: rendezv®ny, elŖad§s, ki§ll²t§s, t§ncmulats§g, mŤvelŖd®s, sz·rakoztat§s. 

71. Kºzpark: tºbb funkci·t szolg§l·, legal§bb 1 ha nagys§g¼ kºzhaszn§lat¼ kºzter¿leti zºldter¿let, amelynek 

legkisebb oldalm®rete is 80 m-n®l nagyobb, amelyet b§rki haszn§lhat. 

72. Kºzt§rgy: kºzter¿leten vagy kºzhaszn§lat c®lj§ra §tadott ter¿leten §ll· kºzc®l¼ mŤt§rgy. 

73. Kºz¿zemi szolg§ltat§s: k¿lºn tºrv®ny alapj§n term®k®rt®kes²t®si vagy szolg§ltat§sny¼jt§si kºtelezetts®g 

hat§lya al§ tartoz· v§llalkoz§s §ltal e kºtelezetts®g alapj§n ny¼jtott kºzszolg§ltat§s. 

74. Kºzvetett term®szetes megvil§g²t§s: kºzvetlen term®szetes megvil§g²t§s¼ helyis®gen, helyis®gr®szen kereszt¿l 

tºrt®nŖ megvil§g²t§s. 

75. Kºzvetlen term®szetes megvil§g²t§s: k¿lsŖ t®relhat§rol· szerkezetben kialak²tott, bevil§g²t§sra szolg§l· 

fel¿leten kereszt¿l tºrt®nŖ nappali megvil§g²t§s. 

76. Kºzvetlen term®szetes szellŖz®s: kºzvetlen¿l a szabadba ny²l· ny²l§sz§r·n vagy szellŖzŖk¿rtŖn, 

szellŖzŖcsatorn§n kereszt¿l tºrt®nŖ gravit§ci·s l®gcsere. 

77. Kultur§lis rendeltet®s: ki§ll²t§s, elŖad§s, rendezv®ny, mŤvelŖd®s, sz·rakoztat§s. 

78. Lak·®p¿let: jellemzŖen lak§st ®s a hozz§ tartoz· kiszolg§l· helyis®geket mag§ba foglal· ®p¿let. 

79. L®gakna: kºzel azonos l®gszennyezetts®gŤ helyis®gek kºzvetlen term®szetes szellŖz®s®re szolg§l·, 

hat§rfalakkal hat§rolt, vagy a szomsz®dos ®p²t®si telek be®p²t®s®ig a telekhat§rhoz csatlakoz· oldal§n nyitott t®r. 

80. L®gudvar: helyis®gek kºzvetlen term®szetes szellŖz®s®re ®s megvil§g²t§s§ra szolg§l·, ®p¿letsz§rnyakkal, 

hat§rfalakkal kºr¿lhat§rolt belsŖ udvar, vagy a szomsz®dos ®p²t®si telek be®p²t®s®ig a telekhat§rhoz csatlakoz· 

oldal§n nyitott t®r. 

81. L®pcsŖkar szabad sz®less®ge: a l®pcsŖkorl§tok, vagy a l®pcsŖkorl§t ®s a fal kºzºtt m®rt legkisebb v²zszintes 

t§vols§g. Ezt a sz®less®get a korl§tlift csukott szerkezeti m®rete nem csºkkentheti. 

82. Loggia: az ®p¿let homlokzati s²kj§n bel¿l l®vŖ, h§rom oldalr·l falakkal, alulr·l ®s fel¿lrŖl fºd®mekkel hat§rolt, 

helyis®ghez kºzvetlen¿l csatlakoz· k¿lsŖ tart·zkod· t®r. 



83. Magas®p²tm®ny: olyan ®p²tm®ny, amelyben a legfelsŖ ®p²tm®nyszint szintmagass§ga a 30 m-t meghaladja. 

84. MagastetŖ: olyan tetŖ, amelynek lejt®se a 10%-ot meghaladja. 

85. Meg¼jul· energiaforr§s: meg¼jul·, nem fosszilis forr§sokb·l sz§rmaz· energia, nevezetesen sz®l-, nap-, 

aerotermikus, geotermikus, hidrotermikus energia, v²zenergia, biomassz§b·l, hullad®klerak· helyeken ®s 

szennyv²ztiszt²t· telepeken keletkezŖ g§zokb·l ®s biog§zokb·l nyert energia. 

86. Mell®k®p²tm®ny: a telek ®s a telken §ll· fŖ®p²tm®ny (fŖ®p²tm®nyek) rendeltet®sszerŤ haszn§lat§t, mŤkºdtet®s®t 

elŖseg²tŖ, kieg®sz²tŖ rendeltet®sŤ ®p²tm®ny, ²gy k¿lºnºsen: 

a) kºzmŤ-becsatlakoz§si mŤt§rgy, 

b) kºzmŤp·tl· mŤt§rgy, 

c) hullad®ktart§ly-t§rol·, 

d) - ®p¿lettŖl k¿lºn§ll· - ®p²tm®nynek minŖs¿lŖ kirakatszekr®ny, 

e) kerti ®p²tm®ny, 

f) h¼sf¿stºlŖ, j®gverem, zºlds®gverem, 

g) §llat ·l, §llatkifut·, 

h) tr§gyat§rol·, komposzt§l·, 

i) sil·, ºmlesztettanyag-, folyad®k- ®s g§zt§rol·, 

j) ®p²tm®nynek minŖs¿lŖ antennatart· szerkezet, z§szl·tart· oszlop, 

k) g®pkocsi ®s egy®b t§rol·, vagy ezek ®p¿lete valamint 

l) mos·konyha, ny§rikonyha ®p¿lete. 

87. MezŖgazdas§gi birtoktest: a mezŖgazdas§gi birtokkºzponthoz tartoz· - a kºzigazgat§si egys®gtŖl f¿ggetlen¿l - 

®s att·l legfeljebb 20 km-es t§vols§gon bel¿li, az ingatlan-nyilv§ntart§sban ºn§ll· helyrajzi sz§mon bejegyzett 

termŖfºldter¿letek ®s az azokon l®vŖ ®p¿letek §ltal elfoglalt kivett ter¿letek ºsszess®ge. 

88. Nett· alapter¿let: helyis®g vagy ®p¿letszerkezettel r®szben vagy eg®szben kºzrefogott t®r v²zszintes 

vet¿letben sz§m²tott ter¿lete. 

89. Nevel®si, oktat§si rendeltet®s: a gyermeknevel®s, az alap-, kºz®p-, ®s felsŖfok¼ oktat§si tev®kenys®g, a 

szakk®pz®s ®s a felnŖttk®pz®s, valamint tov§bbk®pz®s. 

90. Olaszl®pcsŖ: ahol a bel®pŖ sz®less®ge kieg®sz¿l egy l®p®st§vols§g eg®sz sz§m¼ tºbbszºrºs®vel, azaz Ă2m+sz = 

60-64 + n*60-64ò. 

91. Oldalkert: az ®p²t®si teleknek a szomsz®dos telekkel kºzºs oldalhat§ra ®s az e fel® esŖ ®p²t®si hat§rvonala 

(oldalkerti hat§rvonal) kºzºtt fekvŖ r®sze. 

92. Oromfal: a magastetŖvel lefedett ®p¿let, ®p¿letr®sz homlokzati fal§nak az a r®sze, amely a padl§steret vagy a 

be®p²tett tetŖteret a tetŖgerincet elmetszve lehat§rolja. 

93. ¥n§ll· ®p²tm®ny: f¿ggetlen ®p²tm®nyszerkezetekkel, valamint vezet®krendszerrel ®s berendez®sekkel 

megval·s²tott, m§s ®p²tm®nyhez legfeljebb tŤzfalakkal csatlakoz· ®p²tm®ny. 

94. ¥n§ll· parkol·ter¿let: nem kºzleked®si ter¿letbe tartoz·, egy helyrajzi sz§mon nyilv§ntartott telken kialak²tott 

j§rmŤt§rol· ter¿let. 

95. ¥n§ll· rendeltet®si egys®g: meghat§rozott rendeltet®s c®lj§ra ºnmag§ban alkalmas helyis®g vagy 

helyis®gcsoport, amelynek a szabadb·l vagy az ®p¿leten bel¿li kºzºs kºzlekedŖbŖl ny²l· ºn§ll· bej§rata van. 

96. ¥vezet: a be®p²t®sre nem sz§nt ter¿letek ter¿letfelhaszn§l§si egys®gein bel¿li egyes ter¿letr®szeken a 

felhaszn§l§s ®s az ®p²t®s felt®teleit ®s m·dj§t meghat§roz· besorol§s. 

97. Padl·szint: fºd®mszerkezetek vagy talajon fekvŖ aljzatszerkezetek j§r·fel¿lete. 

98. P§rk§nymagass§g: az ®p¿let homlokzati s²kja ®s a rendezett terepszint metsz®svonala, valamint magastetŖs 

®p¿let eset®ben az ®p¿let homlokzati s²kja ®s a tetŖs²k metsz®svonala, lapostetŖs ®p¿let eset®ben a homlokzati fals²k 

®s a legfelsŖ z§r·fºd®m felsŖ s²kj§nak metsz®svonala kºzºtti f¿ggŖlegesen m®rt t§vols§g. 

99. Pinceszint: olyan ®p²tm®nyszint, amelynek padl·szintje tºbb mint 20%-§ban ker¿l 0,70 m-n®l m®lyebbre a 

csatlakoz· rendezett terepszint al§. 

100. Pinceszinti helyis®g, helyis®gcsoport: olyan helyis®g, helyis®gcsoport, amelynek padl·szintje tºbb mint 0,70 

m-rel ker¿l a terepcsatlakoz§s al§. 

101. Rendeltet®s: az a haszn§lati c®l, amelyre az ®p²tm®ny, az ºn§ll· rendeltet®si egys®g vagy a helyis®g l®tes¿l, 

illetve amire haszn§lj§k. 

102. Rendeltet®s-m·dos²t§s: az ®p²tm®ny, az ºn§ll· rendeltet®si egys®g, vagy a helyis®g haszn§lati c®lj§nak 

megv§ltoztat§sa. 

103. Sport rendeltet®s: sportol§s, versenyz®s, m®rkŖz®s, eg®szs®gmegŖrzŖ mozg§s. 

104. Szabad belmagass§g: az az elŖ²rt legkisebb belmagass§g, amelybe a hat§rol· falt·l v²zszintesen m®rt 0,20 m-

es s§von bel¿l, a padl·t·l m®rt 1,90 m magass§g felett be§ll· ®p¿letszerkezet vagy rºgz²tett vezet®k nem sz§m²t bele. 



105. Szabad keresztmetszet: amelybe a vil§g²t·test kiv®tel®vel ®p¿letszerkezet, szerelv®ny vagy m§s szerkezet 

nem §llhat be. 

106. Szabad l®pcsŖ: ®p²tm®nyhez kºzvetlen¿l kapcsol·d·, legal§bb egy oldalr·l nyitott l®pcsŖ. 

107. Szab§lyoz§si vonal: a kºzter¿letet ®s az egy®b nem kºzter¿letet elv§laszt· vonal. 

108. Szintk¿lºnbs®g: egym§s feletti padl·szintek kºzºtti f¿ggŖleges t§vols§g. 

109. Szintmagass§g: az ®p²tm®ny fŖbej§rata - bej§rati elŖl®pcsŖje - elŖtti j§rda szintje ®s az ®p²tm®nyszint 

padl·fel¿lete kºzºtti f¿ggŖleges t§vols§g. 

110. Szintter¿let: az ºsszes ®p²tm®nyszint brutt· alapter¿lete. 

111. Szoci§lis rendeltet®s: a szoci§lis alapszolg§ltat§s, szakos²tott ell§t§s, a gyermekj·l®ti alapell§t§s ®s 

gyermekv®delmi szakell§t§s. 

112. Tanya: mezŖgazdas§gi ter¿leten l®vŖ mezŖgazdas§gi termel®s (nºv®nytermeszt®s ®s §llatteny®szt®s, tov§bb§ 

az ezekkel kapcsolatos term®kfeldolgoz§s ®s term®kt§rol§s) c®lj§ra l®tes²tett lak·- ®s gazdas§gi ®p¿let, ®p¿letcsoport 

®s az azonos helyrajzi sz§m alatt hozz§ tartoz·, legfeljebb 6000 m
2

 ter¿letŤ fºld egy¿ttese. 

113. Telek zºldfel¿lete: a teleknek a 25. Ä (1) bekezd®se szerinti azon nºv®nyzettel bor²tott ter¿lete (legkisebb 

zºldfel¿lete), ahol a termŖtalaj ®s az eredeti altalaj, illetve a talajk®pzŖ kŖzet kºzºtt nincs egy®b m§s r®teg. 

114. Telek be®p²tett ter¿lete: a telken §ll· ®p¿leteknek a terepcsatlakoz§shoz k®pest 1,00 m-es v²zszintes s²kban 

m®rt vet¿leti ter¿leteinek ºsszege. A vet¿leti ter¿letek sz§m²t§sa sor§n figyelmen k²v¿l kell hagyni 

a) mezŖgazdas§gi, gazdas§gi ®s k¿lºnleges be®p²t®sre sz§nt ter¿leten a legfeljebb 9,00 m-es, egy®b ter¿leten a 

legfeljebb 4,50 m-es gerincmagass§g¼ nºv®nyh§z (¿vegh§z) ®s f·lias§tor, 

b) az ®p¿lethez tartoz· elŖl®pcsŖ, torn§c, elŖtetŖ, valamint a terepcsatlakoz§st·l legal§bb 2,00 m-rel magasabban 

l®vŖ erk®ly, f¿ggŖfolyos·, ereszp§rk§ny - az ®p¿let tºmeg®tŖl ki§ll· r®szeinek - az ®p¿lettŖl sz§m²tott 1,50 m-es 

s§vba esŖ v²zszintes vet¿let®t. 

115. Telek legnagyobb be®p²tetts®ge: a telek be®p²tett ter¿let®nek a telek teljes - ny¼lv§nyos telek eset®ben a 

telekny¼lv§ny ter¿let®vel csºkkentett - ter¿let®hez viszony²tott megengedett m®rt®ke. 

116. Telep¿l®s rehabilit§ci·: elavult, de ®rt®ket k®pviselŖ telep¿l®sr®sz, tºmb olyan fel¼j²t§sa, amely sor§n az 

¼th§l·zat, az ®p¿let§llom§ny ®s a nºv®nyzet erre ®rdemes elemeinek megtart§s§val, korszerŤs²t®s®vel, az alkalmatlan 

®p¿letek, ®p¿letr®szek elbont§s§val, esetleg azok ¼j ®p¿letekkel tºrt®nŖ p·tl§s§val tºrt®nik az ®rintett ter¿let 

®rt®keinek ®s minŖs®g®nek a kornak megfelelŖ sz²nvonalra emel®se. 

117. Telep¿l®s rekonstrukci·: zºm®ben elavult telep¿l®sr®sz olyan korszerŤs²t®se, amelyn®l az ®p¿letek nagy r®sze 

bont§sra ker¿l, ®s sz¿ks®g szerint az ¼th§l·zat ®s a tºmboszt§s is m·dosul a jelen ig®nyszintnek megfelelŖ §llapot 

el®r®se ®rdek®ben. 

118. Telep¿l®s revitaliz§ci·: a k¿lºnºsen ®rt®kes, elsŖsorban sz§mos mŤeml®ki ®rt®kkel rendelkezŖ, elavult, 

®lettelen telep¿l®sr®sz Ă¼jra®leszt®seò a tºrt®neti ®rt®k megtart§s§val, minim§lis kieg®sz²tŖ, nagyr®szt helyre§ll²t· 

beavatkoz§ssal, sz¿ks®g szerint rendeltet®sm·dos²t§ssal. 

119. Telep¿l®sszerkezeti egys®g: az egym§s melletti azonos ter¿letfelhaszn§l§si egys®gek ®s a kºzt¿k l®vŖ 

kiszolg§l· utak egy¿ttes ter¿lete. 

120. Terasz: a rendezett terepen vagy ®p¿letr®sz z§r·fºd®m®n kialak²tott helyis®ghez, ºn§ll· rendeltet®si 

egys®ghez vagy azok kºzºs kºzlekedŖihez kapcsol·d·, j§rhat· szil§rd burkolat¼ k¿lsŖ tart·zkod·t®r. 

121. Terepcsatlakoz§s: az ®p²tm®ny, ®p²tm®nyr®sz ®s a kºzvetlen¿l hozz§ csatlakoz· rendezett terep (j§rda) 

®rintkez®si vonala. 

122. Terepl®pcsŖ: ®p¿lethez nem csatlakoz·, a v®gleges rendezett terep r®szek®nt kialak²tott szabadt®ri l®pcsŖ. 

123. Terepszint alatti ®p²tm®ny: olyan, szerkezetileg ºn§ll· ®p²tm®ny, amely fºlddel fedve is - a bej§rat felŖli oldal 

kiv®tel®vel - legfeljebb 1,00 m-rel emelkedik ki a kºrnyezŖ (szomsz®dos) ®s a csatlakoz· terepszintbŖl, legfeljebb 

bej§rati vagy tereplejtŖ felŖli homlokzatfel¿lete van, ®s legfeljebb a tereplejtŖ felŖli ®s az olyan oldalhomlokzati 

fel¿letr®sze ker¿l a terepszint fºl®, amelyhez a terepbev§g§sban kºzvetlen¿l kerti szabadl®pcsŖ vagy lejtŖ 

csatlakozik. 

124. Ter¿letfelhaszn§l§si egys®g: a telep¿l®s igazgat§si ter¿let®nek a jellemzŖ rendeltet®s szerint 

megk¿lºnbºztetett ter¿letegys®ge, amely azonos jellemzŖ vagy kijelºlt telep¿l®sfunkci·nak biztos²t ter¿letet. 

125. TetŖfel®p²tm®ny: a tetŖ fºl® emelkedŖ, az ®p¿let rendeltet®sszerŤ haszn§lat§t biztos²t· ®p¿letr®sz, a 

k®m®nyek, a szellŖzŖk ®s a tetŖablakok kiv®tel®vel (pl. felvon· g®ph§z, l®pcsŖh§z tetŖkij§rata). 

126. TetŖt®r: az ®p¿let legfelsŖ ®p²tm®nyszintje feletti fºd®mszerkezet felsŖ s²kja ®s a magastetŖ szerkezet®nek 

als· s²kja kºzºtti - minden ir§nyb·l ®p¿letszerkezettel kºr¿lz§rt - t®r. A be®p²t®s n®lk¿li tetŖt®r (padl§s) nem minŖs¿l 

®p²tm®nyszintnek. 

127. TetŖt®r-be®p²t®s: tetŖt®rben helyis®g (helyis®gek), helyis®gcsoport (helyis®gcsoportok) vagy ºn§ll· 

rendeltet®si egys®g ®p²t®s®vel ¼j ®p²tm®nyszint (emeletszint) l®trehoz§sa. 



128. Tiszt²t·mezŖvel ell§tott old·medenc®s mŤt§rgy: olyan old·medenc®bŖl ®s tiszt²t·mezŖbŖl §ll· 

v²zil®tes²tm®ny, amely a telep¿l®si szennyvizek nem kºzmŤves elvezet®s®re ®s elhelyez®s®re szolg§l, ®s amely a 

szennyezŖanyagok anaerob lebont§s§t energiabevitel n®lk¿l v®gzi. 

129. Torn§c: oszlopokkal, pill®rekkel, bolt²vekkel al§t§masztott fedett, az ®p¿let egyik homlokvonal§hoz 

csatlakoz· oldalir§nyb·l nyitott kºzlekedŖ t®r. 

130. Tºbbszintes nºv®ny§llom§ny: a zºldfel¿letet egyszerre gyep-, cserje- ®s lombkoronaszinttel fedŖ nºv®nyzet. 

131. Tºmegtart·zkod§sra szolg§l· ®p²tm®ny: olyan ®p²tm®ny, amelyben tºmegtart·zkod§sra szolg§l· helyis®g 

van, vagy amelyen b§rmikor egyidejŤleg 300 fŖn®l tºbb szem®ly tart·zkod§sa v§rhat·. 

132. Tºmegtart·zkod§sra szolg§l· helyis®g: egyidejŤleg 300 fŖn®l nagyobb befogad·k®pess®gŤ helyis®g. 

133. TŤzfal: a vonatkoz· mŤszaki kºvetelm®nynek megfelelŖ tŤz§ll·s§gi hat§r®rt®kŤ, A1 tŤzv®delmi oszt§ly¼ 

t®relhat§rol· folytonos f¿ggŖleges falszerkezet, amelyet ¼gy kell kialak²tani, hogy az §ltala elv§lasztott tŤzszakaszok 

vagy ®p²tm®nyek egyik®nek §ll®konys§g-veszt®se, illetve az ebbŖl ad·d· oldalir§ny¼ erŖhat§s eset®n is megŖrizze 

tŤzterjed®st g§tl· k®pess®geit. 

134. ¦d¿lŖ rendeltet®s: idŖszakosan a pihen®st szolg§l· haszn§lati c®l. 

135. Vegyes rendeltet®sŤ ®p¿let: tºbb elt®rŖ rendeltet®sŤ ºn§ll· rendeltet®si egys®get mag§ban foglal· ®p¿let. 

136. Vezet®krendszer: egy vagy tºbb villamos vagy inform§ci·technikai vezet®kbŖl (k§belekbŖl, s²nekbŖl, 

ide®rtve az optikai k§beleket is), ®p¿letg®p®szeti vagy technol·giai csŖvezet®kbŖl, ezek rºgz²t®s®re szolg§l· 

eszkºzºkbŖl, valamint ezek mechanikai v®delm®bŖl §ll· egy¿ttes. 

137. Villamos kezelŖhelyis®g: villamos berendez®s (transzform§tor-, fŖkapcsol· ®s akkumul§tor) elhelyez®s®re 

szolg§l· helyis®g. 

2. sz§m¼ mell®klet a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelethez 

A TELEP¦L£SRENDEZ£SI ESZK¥Z¥K JELKULCSA 

 



 

 

 



 



 



 



 



 

 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 

3. sz§m¼ mell®klet a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelethez 

A telep¿l®srendez®si tervek ®s a helyi ®p²t®si szab§lyzat v®lem®nyez®si elj§r§s§ban 

®rdekelt §llamigazgat§si szervek 

 1.  illet®kes §llami fŖ®p²t®sz  telep¿l®srendez®s 

 2.  illet®kes kºrnyezetv®delmi, term®szetv®delmi ®s v²z¿gyi 

fel¿gyelŖs®g 

 kºrnyezetv®delem, term®szetv®delem, t§jv®delem, v²z¿gy 

 3.  illet®kes fŖv§rosi ®s megyei korm§nyhivatal 

n®peg®szs®g¿gyi szakigazgat§si szerve 

 kºzeg®szs®g¿gy 

 4.   a hivat§sos katasztr·fav®delmi szerv illet®kes ter¿leti 

szerve 

 tŤzv®delem, polg§ri v®delem, katasztr·fav®delem 

 5.    kºzleked®s 

 5/a  Nemzeti Kºzleked®si Hat·s§g Đt¿gyi, Vas¼ti ®s Haj·z§si 

Hivatala 

 Gyorsforgalmi ¼ttal, szintbeni vas¼ti §tj§r·val, kºz¼ti 

hat§r§tkelŖhellyel, vas¼ti ®s v²zi kºzleked®si ¼tvonallal 

®rintett telep¿l®sek telep¿l®sszerkezeti terve eset®ben. 

 5/b  illet®kes fŖv§rosi ®s megyei korm§nyhivatal kºzleked®si 

fel¿gyelŖs®ge 

 Minden m§s esetben. 

 6.  Nemzeti Kºzleked®si Hat·s§g L®g¿gyi Hivatala  l®gi kºzleked®s 

 7.  illet®kes fŖv§rosi ®s megyei kultur§lis ºrºks®gv®delmi 

iroda 

 mŤeml®kv®delem, r®g®szet 

 8.  illet®kes nemzeti park igazgat·s§g  term®szet- ®s t§jv®delem 

 9.  illet®kes megyei korm§nyhivatal fºldhivatala, a 

fŖv§rosban a fŖv§rosi korm§nyhivatal fºldhivatala 

 fºldv®delem 

 10.  illet®kes megyei korm§nyhivatal erd®szeti igazgat·s§ga  erdŖrendez®s, erdŖv®delem 

 11.  *   

 12.  illet®kes megyei korm§nyhivatal nºv®ny- ®s talajv®delmi 

igazgat·s§ga 

 talajv®delem 

 13.  Honv®delmi Miniszt®rium Hat·s§gi Hivatal vezetŖje  honv®delem 

 14.  Orsz§gos RendŖr-fŖkapit§nys§g*  hat§rv®delem 

 15.  Magyar B§ny§szati ®s Fºldtani Hivatal illet®kes 

b§nyakapit§nys§ga 

 b§ny§szat, geol·gia, morfol·gia, cs¼sz§svesz®ly stb. 

 16.  Nemzeti M®dia- ®s H²rkºzl®si Hat·s§g illet®kes hivatala  h²rkºzl®s 

 17.  Orsz§gos Atomenergia Hivatal Nukle§ris Biztons§gi 

Igazgat·s§ga* 

 nukle§ris biztons§g 



 18.   a hivat§sos katasztr·fav®delmi szerv illet®kes ter¿leti 

szerve 

  vesz®lyess®gi ºvezet 

      

 * Csak abban az esetben, ha ®rintett.   

      

4. sz§m¼ mell®klet a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelethez 

Az ®p²tm®nyek rendeltet®sszerŤ haszn§lat§hoz sz¿ks®ges, elhelyezendŖ 

szem®lyg®pkocsik sz§m§nak meg§llap²t§sa 

Egy szem®lyg®pkocsi sz§m²tand·: 

1. minden lak§s, ¿d¿lŖegys®g ut§n, 

2. kereskedelmi egys®g §rus²t·ter®nek 0-100 m
2

-ig minden megkezdett 10 m
2
, e fºlºtt minden megkezdett 20 m

2
 

nett· alapter¿lete ut§n, 

3. sz§ll§shely szolg§ltat· egys®g - a 18. pontban foglaltak kiv®tel®vel - minden vend®gszobaegys®ge ut§n, 

4. vend®gl§t· egys®g fogyaszt·ter®nek minden megkezdett 5 m
2

 nett· alapter¿lete ut§n (bele®rtve a terasz, 

kerthelyis®g ter¿let®t is), 

5. bºlcsŖde, als·- ®s kºz®pfok¼ nevel®si-oktat§si egys®g (·voda, als·- ®s kºz®pfok¼ iskola) minden 

foglalkoztat·ja ®s/vagy tanterme nett· alapter¿let®nek minden megkezdett 20 m
2

-e ut§n, 

6. felsŖfok¼ oktat§si egys®g oktat§si ®s kutat§si helyis®geinek minden megkezdett 20 m
2

 nett· alapter¿lete ut§n, 

7. egy®b kºzºss®gi sz·rakoztat·, kultur§lis egys®g (sz²nh§z, b§bsz²nh§z, filmsz²nh§z, koncert-, hangversenyterem, 

operah§z, cirkusz, variet® stb.) minden megkezdett 5 f®rŖhelye ut§n, 

8. egy®b mŤvelŖd®si egys®gek (m¼zeum, mŤv®szeti gal®ria, lev®lt§r stb.) huzamos tart·zkod§sra szolg§l· 

helyis®geinek minden megkezdett 50 m
2

 nett· alapter¿lete ut§n, 

9. sportol§s, strandol§s c®lj§t szolg§l· egys®gek minden 5 f®rŖhelye ut§n, lel§t·val rendelkezŖ, fedetlen vagy 

r®szben fedett sportl®tes²tm®ny minden megkezdett 15 f®rŖhelye ut§n, 

10. igazgat§si, ell§t·, szolg§ltat· ®s a nem fekvŖbeteg-ell§t· gy·gykezelŖ egys®gek huzamos tart·zkod§sra 

szolg§l· helyis®geinek minden megkezdett 10 m
2

 nett· alapter¿lete ut§n, 

11. fekvŖbeteg-ell§t· gy·gykezelŖ egys®g minden megkezdett 4 beteg§gya ut§n, 

12. ipari egys®gek gy§rt·, szerelŖ helyis®geinek minden megkezdett 200 m
2

-e ut§n, 

13. rakt§roz§si egys®gek rakt§rhelyis®geinek minden megkezdett 500 m
2

-e ut§n, 

14. kºzforgalm¼ szem®lykºzleked®s c®lj§t szolg§l· egys®gek 

a) vas¼ti §llom§segys®ghez: 

aa) norm§l nagy- ®s helykºzi vas¼t§llom§s eset®n (egy telep¿l®sen tºbb §llom§s eset®ben ar§nyosan elosztva) 

 1. 30 000 fŖ lakosig vagy kºz®p§llom§sn§l  minden 1000 lakos, 

 2. 30 000-100 000 fŖ lakosig vagy agglomer§ci·s, kiemelt 

¿d¿lŖter¿leti, gy·gyhelyi kºz®p§llom§sn§l 

 minden 1500 lakos, 

 3. 100 000 fŖ lakos fºlºtt vagy vas¼ti csom·ponti §llom§sn§l  minden 2500 lakos ut§n, 

ab) kisvas¼ti §llom§s eset®n egyedi vizsg§lat alapj§n; 

b) t§vols§gi ®s helykºzi aut·busz §llom§s ®s meg§ll·hely egys®ghez (egy telep¿l®sen tºbb §llom§s eset®ben 

ar§nyosan elosztva): 

 ba) 30 000 fŖ lakosig  minden 1000 lakos, 

 bb) 30 000-100 000 fŖ lakosig vagy agglomer§ci·s, kiemelt 

¿d¿lŖter¿leti, gy·gyhelyi §llom§sn§l, meg§ll·helyn®l 

 minden 1500 lakos, 

 bc) 100 000 fŖ lakos fºlºtt vagy csom·ponti §llom§sn§l, meg§ll·helyn®l  minden 2500 lakos ut§n; 

c) haj·§llom§s eset®n: 

 ca) 30 000 fŖ lakosig  5-10 db, 

 cb) 30 000-100 000 fŖ lakosig  10-20 db, 

 cc) 100 000 fŖ lakos fºlºtt  20-30 db; 

d) helyi tºmegkºzleked®si eszkºz v®g§llom§sa eset®n egyedi vizsg§lat alapj§n (P+R); 



e) rep¿lŖt®r eset®n egyedi vizsg§lat alapj§n, 

15. egy®b rendeltet®si egys®gek huzamos tart·zkod§sra szolg§l· helyis®geinek minden megkezdett 20 m
2

 nett· 

alapter¿lete ut§n, 

16. minden jelentŖs zºldfel¿letet ig®nylŖ kºzºss®gi kultur§lis egys®g (§llatkert, nºv®nykert, temetŖ stb.) ®s 

kºzhaszn§lat¼ park ter¿let®nek minden megkezdett 500 m
2

-e ut§n, 

17. ºregek otthona szob§inak egyharmada ut§n, 

18. koll®gium, di§kotthon, di§ksz§ll· eset®ben minden 10 f®rŖhely ut§n. 

5. sz§m¼ mell®klet a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelethez 

A tºbbszintes nºv®ny§llom§ny, a tetŖkertek ®s a homlokzati zºldfel¿let 

besz§m²t§sa a telekre elŖ²rt zºldfel¿let m®rt®k®be 

1. A tºbbszintes nºv®ny§llom§ny zºldfel¿leti minimum®rt®ke 

 A telekre elŖ²rt zºldfel¿let ter¿let®nek minden 

150 m
2

-®re sz§m²tva k®tszintesnek minŖs¿l 

 legal§bb 1 db nagy vagy kºzepes lombtºmeget nºvesztŖ 

lombos fa vagy legal§bb 40 db lombhullat· vagy ºrºkzºld 

cserje + a tºbbi, nem burkolt fel¿leten gyep vagy talajtakar· 

telep²t®se, vagy 

   legal§bb 1 db nagy vagy kºzepes lombtºmeget nºvesztŖ 

lombos fa + legal§bb 40 db lombhullat· vagy ºrºkzºld cserje 

 A telekre elŖ²rt zºldfel¿let ter¿let®nek minden 

150 m
2

-®re sz§m²tva h§romszintesnek minŖs¿l 

 legal§bb 1 db nagy vagy kºzepes lombtºmeget nºvesztŖ 

lombos fa 

   + legal§bb 40 db lombhullat· vagy ºrºkzºld cserje + 

   ®s a tºbbi, nem burkolt fel¿leten gyep vagy talajtakar· 

telep²t®se 

A tºbbszintes nºv®ny§llom§ny szintsz§m§nak megfelelŖen a ter¿lethaszn§lati egys®gekre elŖ²rt legkisebb 

zºldfel¿let m®rt®ke k®tszintes eset®n legfeljebb a m®rt®ksz§m 10%-§val (10% eset®n 1%-kal, 60% eset®n 6%-kal 

stb.), h§romszintes eset®n tov§bbi 5%-§val (10% eset®n 1,5%-kal, 60% eset®n 9%-kal stb.) csºkkenthetŖ. 

2. Az egybef¿ggŖ, legal§bb 20 m
2

-t el®rŖ ter¿letŤ tetŖkertek besz§m²t§sa a zºldfel¿letbe 

 Az ®p²tett szerkezetfeletti 

termŖfºld r®tegvastags§ga 

 A telep²thetŖ nºv®ny§llom§ny szerkezete  A tetŖkert ºsszter¿let®bŖl 

zºldfel¿letk®nt sz§m²that· r®sz 

 6-15 cm termŖr®teg vagy 

kºnny²tett szerkezetŤ talaj 

(szubsztr§t) 

 egyszintes, pozsg§s nºv®nyekkel bor²tott  10% 

 15-30 cm termŖr®teg  egyszintes, gyeppel vagy talajtakar· l§gysz§r¼ 

nºv®nyekkel bor²tott 

 20% 

 30-80 cm termŖr®teg  k®tszintes, gyepszinten z§rt, cserjeszinten r®szben z§rt 

nºv®ny§llom§ny 

 40% 

 80 cm-n®l vastagabb termŖr®teg  h§romszintes, gyep-, cserje- ®s lombkoronaszinttel 

k®pzett nºv®nytelep²t®s 

 55% 

3. A homlokzati zºldfel¿let besz§m²t§sa a zºldfel¿letbe 

A homlokzat 6,0 m-es magass§g§ig a befuttatni tervezett homlokzat ter¿let®nek 25%-a sz§m²that· be a 

zºldfel¿letbe, amennyiben a k¼sz·-kapaszkod· nºv®nyek telep²t®si t§vols§ga minimum 4,0 m. 

6. sz§m¼ mell®klet a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelethez 

A g®pj§rmŤt§rol· kialak²t§s§nak m®retei 



G®pj§rmŤt§rol·k legkisebb m®retez®si elŖ²r§sai (a megengedett legkisebb m®retek ®s legnagyobb lejt®sek) 

legfeljebb 4,8 x 1,8 m v²zszintes befoglal· m®retŤ g®pj§rmŤ figyelembev®tel®vel (nagyobb g®pj§rmŤ eset®n nºvelni 

kell a m®reteket) 

 
1. §bra: az §ll§shelyekhez vezetŖ kºzleked®si ¼t egyenes ®s ²ves szakaszai (rendszeres gyalogosforgalom n®lk¿l) 

Hat§rol·fal eset®n legal§bb 0,25-0,4 m sz®les kiemelt szeg®ly sz¿ks®ges. Egyenes szakaszon, n®gy §ll§shelyig a 

kiemelt szeg®ly elhagyhat·. 

  

 * Rºvid, legfeljebb 15 m hossz¼ ¼tszakaszon. 



 

2. §bra: az §ll§shelyekhez vezetŖ lejtŖ (kºzleked®si r§mpa) 

A f®les®sŤ szakaszok helyett 20 m sugar¼ lekerek²t®s is lehet. N®gy §ll§shelyig megengedett a 20% lejt®s. A lejt®s 

²vben, a kºzleked®si s§v kºzep®n legfeljebb 15%, a keresztir§ny¼ lejt®s 3-5% lehet. IdŖj§r§snak kitett helyen a lejt®s 

legfeljebb 10%, vagy gondoskodni kell a jegesed®s elleni v®delemrŖl. 

 

3. §bra: §ll§shelyek ®s kºzlekedŖ folyos·ik 

Mozg§skorl§tozottak legkisebb §ll§shely-sz®less®ge: 3,6 m. Kism®retŤ g®pj§rmŤvek sz§m§ra a kºzforgalom 

sz§m§ra nem megnyitott g®pj§rmŤt§rol·kban az §ll§shelyek legfeljebb 30%-§nak m®rt®k®ig a helyig®ny 4,1 x 2,2 



m®terre csºkkenthetŖ. A j§rmŤvek be- ®s ki§ll§s§t ®p¿letszerkezet, egy®b t§rgy nem nehez²theti, ez®rt sz¿ks®g eset®n 

a m®reteket nºvelni kell. Zs§kutc§s elrendez®s eset®n a visszafordul§s lehetŖs®g®t biztos²tani kell. 

7. sz§m¼ mell®klet a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelethez 

Az ®p²tm®nyek rendeltet®sszerŤ haszn§lat§hoz sz¿ks®ges, elhelyezendŖ 

ker®kp§rok sz§m§nak meg§llap²t§sa 

 1.  Lak§s, ¿d¿lŖegys®g  Minden lak§s ®s ¿d¿lŖegys®g ut§n 1 db 

 2a. 
 Kereskedelemi egys®g 0-1000 m

2
-ig  Az §rus²t· t®r minden megkezdett 150 m

2
 alapter¿lete ut§n 2 

db 

 2b. 
 Kereskedelemi egys®g 1000 m

2
 felett  Az §rus²t· t®r minden megkezdett 500 m

2
 alapter¿lete ut§n 2 

db 

 3.  Sz§ll§shely szolg§ltat· egys®g  Minden megkezdett 15 vend®gszoba egys®ge ut§n 2 db 

 4.  Vend®gl§t· egys®g  A fogyaszt· t®r minden megkezdett 75 m alapter¿lete ut§n 2 

db 

 5.  Als·- ®s kºz®pfok¼ nevel®si-oktat§si 

egys®g 
 A foglalkoztat· ®s/vagy tanterem 50 m

2
 alapter¿lete ut§n 2 

db 

 6.  FelsŖfok¼ oktat§si egys®g 
 Oktat§si ®s kutat§si helyis®gek 50 m

2
 alapter¿lete ut§n 2 db 

 7.  Egy®b kºzºss®gi sz·rakoztat·, kultur§lis 

egys®g (sz²nh§z, b§bsz²nh§z, filmsz²nh§z 

stb.) 

 Minden megkezdett 50 f®rŖhelye ut§n 5 db 

 8.  Egy®b mŤvelŖd®si egys®gek (m¼zeum, 

mŤv®szeti gal®ria, lev®lt§r stb.) 
 A ki§ll²t·t®r vagy kutat·t®r minden megkezdett 500 m

2
 

alapter¿lete ut§n 5 db, de maximum 50 db 

 9.  Sportol§s, strand c®lj§t szolg§l· egys®g  Minden megkezdett 20 f®rŖhelye ut§n 2 db 

 10.  Igazgat§si, ell§t·, szolg§ltat·, nem 

fekvŖbeteg-ell§t· egys®g 
 Az iroda- vagy ell§t· ter¿let minden megkezdett 100 m

2
 

alapter¿lete ut§n 1 db 

 11.  FekvŖbeteg-ell§t· gy·gykezelŖ egys®g  Minden megkezdett 50 §gy ut§n 1 db 

 12.  Ipari egys®g  Minden megkezdett 10 munkahely ut§n 1 db 

 13.  Rakt§roz§si, logisztikai egys®g 
 A rakt§rter¿let minden megkezdett 10 000 m

2
 alapter¿lete 

ut§n 1 db 

 14.a  Kºzºss®gi helykºzi kºzleked®si 

v®g§llom§s 

 A tervezett vagy m®rt napi utassz§m 5%-§val azonos 

darabsz§m 

 14.b  Kºzºss®gi helykºzi kºzleked®si 

meg§ll·hely 

 Meg§ll·helyenk®nt minimum 5 db 

F¿ggel®k az Orsz§gos Telep¿l®srendez®si ®s £p²t®si Kºvetelm®nyekhez 

Szennyvíztisztító, szennyvíziszap-kezelő, -tároló és -elhelyező építmények 

legkisebb távolsága (védőterülete) lakó-, vegyes-, gazdasági- (a jelentős 

mértékű zavaró hatású ipari kivételével), üdülő- és különleges (a 

hulladéklerakók területének kivételével) területektől 

 I/A. >1000 m  - 
 nyersiszapt§rol·, iszaprothaszt· fºldmedenc®k 200 000 m

3
 hasznos t®rfogat 

fºlºtt,* 

   - 
 tavas (levegŖz®s n®lk¿li) szennyv²ztiszt²t§s 10 000 m

3
/d szennyv²zmennyis®g 

fºlºtt; 

      



 I/B. 1000 m  - 
 nyersiszap t§rol·, iszaprothaszt· fºldmedenc®k 200 000 m

3
 hasznos t®rfogatig, 

   - 
 tavas (levegŖz®s n®lk¿li) szennyv²ztiszt²t§s 10 000 m

3
/d szennyv²zmennyis®gig, 

   -  nyersiszap mezŖgazdas§gi hasznos²t§ssal tºrt®nŖ elhelyez®se fel¿leti sz·r§ssal, 

   -  anaerob iszapkezel®s ®s a kezelt iszap t§rol§sa nyitott mŤt§rgyakban  

50 000 m
3
/d szennyv²ztiszt²t§si kapacit§s fºlºtt, 

   -  foly®kony telep¿l®si hullad®kgyŤjtŖ, -kezelŖ (nem aerob) ®s §rtalmatlan²t· 

l®tes²tm®nyek 500 m
3
/d fºlºtt; 

      

 II. >500 m  -  hagyom§nyos szennyv²ztiszt²t· folyad®kf§zis-kezelŖ l®tes²tm®nyei  

50 000 m
3
/d szennyv²zmennyis®g fºlºtt, 

   -  anaerob iszapkezel®s ®s a kezelt iszap t§rol§sa nyitott mŤt§rgyakban  

50 000 m
3
/d szennyv²ztiszt²t§si kapacit§sig, 

   -  szennyv²ziszap komposzt§l· (hagyom§nyos vagy gyors²tott rendszer nyitott 

prizm§kkal), 

   -  nyersiszap mezŖgazdas§gi hasznos²t§sa talajba injekt§l§ssal, 

   - 
 levegŖztetett ®s aerob szennyv²ztavak 100 m

3
/d kapacit§sig (meredek 

partkik®pz®s - legal§bb 1:3 r®zs¿k -, n§das partv®delem n®lk¿l), 

   - 
 foly®kony telep¿l®si hullad®k aerob kezel®se 500 m

3
/d kapacit§sig, 

   -  foly®kony telep¿l®si hullad®k bar§zda teknŖs elhelyez®se; 

      

 III. >300 m  -  hagyom§nyos szennyv²ztiszt²t· folyad®kf§zis-kezelŖ ®s z§rt anaerob 

iszapkezekŖ l®tes²tm®nyei 50 000 m
3
/d szennyv²ztiszt²t§si kapacit§sig, 

   -  aerob ¼ton stabiliz§lt iszap kezel®se nyitottan, 

   -  z§rt, szagtalan²t·val ell§tott foly®kony telep¿l®si hullad®kkezelŖ vagy elŖk®sz²tŖ 

l®tes²tm®nyek, termikus iszapkezelŖ (®getŖ, kond²cion§l·, sz§r²t·) l®tes²tm®nyek, 

   -  rapid iszapkomposzt§l·k z§rt rendszerben, szagtalan²t·val ell§tva; 

      

 IV. >150 m  -  teljesoxid§ci·s eleveniszapos berendez®sek nyitott iszapkezel®s n®lk¿l, 5000 

m
3
/d kapacit§sig, 

   -  z§rt, szagtalan²t·val ell§tott egy®b szennyv²ztiszt²t· berendez®s, iszapkezel®s 

n®lk¿l 10 000 m
3
/d kapacit§sig, iszapkezel®ssel 1000 m

3
/d kapacit§sig, 

   -  nyers szennyv²z§temelŖk v®delem n®lk¿l;** 

      

 V. <20 m***  - 
 teljesoxid§ci·s eleveniszapos kisberendez®s (500 m

3
/d), zajszigetelt, 

cseppsz·r·d§s ellen v®dett, ¿zemzavar eset®n gravit§ci·san vagy be®p²tett 

g®pegys®gekkel teljesen le¿r²thetŖ kivitelben, 

   -  nyers szennyv²z§temelŖk zajszigetelt, z§rt, szagtalan²t·val ell§tott kivitelben, 

   - 
 old·medence (z§rt), szikkaszt· mezŖ 20 m

3
/d kapacit§sig 

      

  

   *    Kºrnyezeti hat§svizsg§lat alapj§n egyedileg kell meghat§rozni. 

   **    MegfelelŖ v®delem (zaj, bŤz ellen) eset®n az ®p²t®si hat·s§g az ®rt®ket  csºkkentheti. 

   ***    Egyedileg kell meghat§rozni. 

        

   Megjegyz®s:     Ha egy felt®tel nem teljes¿l, a kºvetkezŖ (szigor¼bb) elŖ²r§s figyelembev®tele 

javasolhat·. Ha k®t felt®tel nem teljes¿l, vagy a kapacit§st¼ll®p®s el®ri a k®tszeres 

®rt®ket, egyedi elb²r§l§s (§ltal§ban k®t kateg·ri§val szigor¼bb besorol§s) c®lszerŤ. 

  

  

P®ld§k lak·ter¿leti ®p²t®si ºvezetekre: 



NL-I. ®p²t®si ºvezet 

(1) Az ºvezet ®p²t®si telkei csak teljes kºzmŤves²tetts®g eset®n ®p²thetŖk be. 

(2) Az ºvezet ®p²t®si telkeinek kialak²t§sa sor§n alkalmazand· legkisebb telekm®reteket, azok legnagyobb 

be®p²tetts®g®t, tov§bb§ az ®p²thetŖ ®p²tm®nymagass§g m®rt®k®t - a be®p²t®si m·d f¿ggv®ny®ben - a kºvetkezŖ 

t§bl§zat szerint kell meghat§rozni: 

  

 Az ®p²t®si telek 

  

 

 

be®p²t®si m·dja 

  

 

 

ºvezeti jele 

  

 

legkisebb  

ter¿lete 

m
2 

  

 

legnagyobb  

be®p²tetts®ge 

% 

 ®p²tm®ny®nek  

legkisebb- 

legnagyobb  

®p²tm®ny- 

magass§ga  

(H) 

m 

 Szabadon§ll·  I-SZ-1  900    25    12,50-22,50 

   I-SZ-2  1800    25    22,50-33,00 

 Z§rtsor¼  I-Z-1  700    45    12,50-22,50 

         75  *   

   I-Z-2  1200    45    22,50-33,00 

         75  *   

  

   * Csak mindk®t oldalon z§rtsor¼ be®p²t®sŤ saroktelek eset®n alkalmazhat·! 

  

(3) Az ºvezetben §llattart§si ®p²tm®ny ®s mell®k®p²tm®nyei, valamint nºv®nytermeszt®s c®lj§t szolg§l· ®p²tm®ny 

nem helyezhetŖ el. 

KL-II. ®p²t®si ºvezet 

(1) Az ºvezet ®p²t®si telkei csak teljes kºzmŤves²tetts®g eset®n ®p²thetŖk be. 

(2) Az ºvezet ®p²t®si telkeinek kialak²t§sa sor§n alkalmazand· legkisebb telekm®reteket, azok legnagyobb 

be®p²tetts®g®t, tov§bb§ az ®p²thetŖ ®p²tm®nymagass§g m®rt®k®t - a be®p²t®si m·d f¿ggv®ny®ben - a kºvetkezŖ 

t§bl§zat szerint kell meghat§rozni: 

  

 Az ®p²t®si telek 

  

 

 

be®p²t®si m·dja 

  

 

 

ºvezeti jele 

  

 

legkisebb  

ter¿lete 

m
2 

  

 

legnagyobb  

be®p²tetts®ge 

% 

 ®p²tm®ny®nek  

legkisebb- 

legnagyobb  

®p²tm®ny- 

magass§ga  

(H) 

m 

 Szabadon§ll·  II-SZ-1  700    20    7,50-9,50 

   II-SZ-2  900    30    9,50-14,50 

   II-SZ-K  450    30    K 

 Oldalhat§ron §ll·  II-O-1  700    30    -6,00 

   II-O-K  400    30    K 

 Ikresen   II-Ikr-1  700    30    6,00-7,50 

 csatlakoz·  II-Ikr-K  400    30    K 

 Z§rtsor¼  II-Z-1  360    40    7,50-9,50 

         75  *   

   II-Z-2  500    40    9,50-14,50 

         75  *   

   II-Z-K  300    40    K 



         75  *   

 Csoportos  II-Cs  180    75    -6,00 

  

   K =  Csak kialakult esetben alkalmazhat· besorol§si lehetŖs®g, az ®p²tm®nymagass§got a 

megl®vŖ be®p²t®s figyelembev®tel®vel kell meghat§rozni! 

   *   Csak mindk®t oldalon z§rtsor¼ be®p²t®sŤ saroktelek eset®n alkalmazhat·! 

KEL-III. ®p²t®si ºvezet 

(1) Az ºvezet ®p²t®si telkei csak legal§bb r®szleges kºzmŤves²tetts®g eset®n ®p²thetŖk be. 

(2) Az ºvezet ®p²t®si telkeinek kialak²t§sa sor§n alkalmazand· legkisebb telekm®reteket, azok legnagyobb 

be®p²tetts®g®t, tov§bb§ az ®p²thetŖ ®p²tm®nymagass§g m®rt®k®t - a be®p²t®si m·d f¿ggv®ny®ben - a kºvetkezŖ 

t§bl§zat szerint kell meghat§rozni: 

  

 Az ®p²t®si telek 

  

 

 

be®p²t®si m·dja 

  

 

 

ºvezeti jele 

  

 

legkisebb  

ter¿lete 

m
2 

  

 

legnagyobb  

be®p²tetts®ge 

% 

 ®p²tm®ny®nek  

legkisebb- 

legnagyobb  

®p²tm®ny- 

magass§ga  

(H) 

m 

 Szabadon§ll·  III-Sz-1  700    20    -6,00 

   III-Sz-2  900    30    -7,50 

   III-Sz-K  600    30    K 

 Oldalhat§ron §ll·  III-O-1  700    30    -4,50 

   III-O-K  550    30    K 

 Ikresen   III-Ikr-1  700    30    -7,50 

 csatlakoz·  III-Ikr-K  550    30    K 

 Z§rtsor¼  III-Z-1  550    35    -7,50 

         75  *   

   III-Z-K  400    35    K 

         75  *   

 Csoportos**  III-Cs  180    75    -6,00 

  

   K =  Csak kialakult esetben alkalmazhat· besorol§si lehetŖs®g, az ®p²tm®nymagass§got a 

megl®vŖ be®p²t®s figyelembev®tel®vel kell meghat§rozni! 

   *   Csak mindk®t oldalon z§rtsor¼ be®p²t®sŤ saroktelek eset®n alkalmazhat·! 

   **   Csak teljes kºzmŤves²tetts®g eset®n alkalmazhat· be®p²t®si m·d. 

  

(3) Az ºvezet ®p²t®si telkein 

a) az §llattart§sr·l sz·l· helyi ºnkorm§nyzati rendelet szerinti §llattart· ®p¿let, tov§bb§ 

b) a mell®k®p²tm®nyek 

elhelyezhetŖk. 

FL-IV. ®p²t®si ºvezet 

(1) Az ºvezet ®p²t®si telkei csak legal§bb r®szleges kºzmŤves²tetts®g eset®n ®p²thetŖk be. 

(2) Az ºvezet ®p²t®si telkeinek kialak²t§sa sor§n alkalmazand· legkisebb telekm®reteket, azok legnagyobb 

be®p²tetts®g®t, tov§bb§ az ®p²thetŖ ®p²tm®nymagass§g m®rt®k®t - a be®p²t®si m·d f¿ggv®ny®ben - a kºvetkezŖ 

t§bl§zat szerint kell meghat§rozni: 

  

 Az ®p²t®si telek 

         ®p²tm®ny®nek  



 

 

be®p²t®si m·dja 

 

 

ºvezeti jele 

 

legkisebb  

ter¿lete 

m
2 

 

legnagyobb  

be®p²tetts®ge 

% 

legkisebb- 

legnagyobb  

®p²tm®ny- 

magass§ga  

(H) 

m 

 Szabadon§ll·  IV-Sz-1  900    30    -6,00 

 Oldalhat§ron §ll·  IV-O-1  900    30    -4,50 

   IV-O-K  800    30    K 

 Ikresen   IV-Ikr-1  900    30    -6,00 

 csatlakoz·  IV-Ikr-K  700    30    K 

 Z§rtsor¼  IV-Z-1  700    35    -6,00 

         75  *   

  

   K =  Csak kialakult esetben alkalmazhat· besorol§si lehetŖs®g, az ®p²tm®nymagass§got a 

megl®vŖ be®p²t®s figyelembev®tel®vel kell meghat§rozni! 

   *   Csak mindk®t oldalon z§rtsor¼ be®p²t®sŤ saroktelek eset®n alkalmazhat·! 

  

(3) Az ºvezet ®p²t®si telkein 

a) az §llattart§sr·l sz·l· helyi ºnkorm§nyzati rendelet szerinti §llattart· ®p¿let, tov§bb§ 

b) a mell®k®p²tm®nyek 

elhelyezhetŖk. 

P®ld§k ¿d¿lŖter¿leti ®p²t®si ºvezetekre: 

¦¦-V. ®p²t®si ºvezet 

(1) Az ºvezet ®p²t®si telkei csak teljes kºzmŤves²tetts®g eset®n ®p²thetŖk be. 

(2) Az ºvezet ®p²t®si telkeinek kialak²t§sa sor§n alkalmazand· legkisebb telekm®reteket, azok legnagyobb 

be®p²tetts®g®t, tov§bb§ az ®p²thetŖ ®p²tm®nymagass§g m®rt®k®t - a be®p²t®si m·d f¿ggv®ny®ben - a kºvetkezŖ 

t§bl§zat szerint kell meghat§rozni: 

  

 Az ®p²t®si telek 

  

 

 

be®p²t®si m·dja 

  

 

 

ºvezeti jele 

  

 

legkisebb  

ter¿lete 

m
2 

  

 

legnagyobb  

be®p²tetts®ge 

% 

 ®p²tm®ny®nek  

legkisebb- 

legnagyobb  

®p²tm®ny- 

magass§ga  

(H) 

m 

 Szabadon§ll·  V-Sz-1  2000    10    -14,50 

¦¦-VI. ®p²t®si ºvezet 

(1) Az ºvezet ®p²t®si telkei csak teljes kºzmŤves²tetts®g eset®n ®p²thetŖk be. 

(2) Az ºvezet ®p²t®si telkeinek kialak²t§sa sor§n alkalmazand· legkisebb telekm®reteket, azok legnagyobb 

be®p²tetts®g®t, tov§bb§ az ®p²thetŖ ®p²tm®nymagass§g m®rt®k®t - a be®p²t®si m·d f¿ggv®ny®ben - a kºvetkezŖ 

t§bl§zat szerint kell meghat§rozni: 

  

 Az ®p²t®si telek 

  

 

 

be®p²t®si m·dja 

  

 

 

ºvezeti jele 

  

 

legkisebb  

ter¿lete 

  

 

legnagyobb  

be®p²tetts®ge 

 ®p²tm®ny®nek  

legkisebb- 

legnagyobb  

®p²tm®ny- 



m
2 % magass§ga  

(H) 

m 

 Szabadon§ll·  VI-Sz-1  1100    10    -10,00 

   VI-Sz-K  700    10    K 

 Oldalhat§ron §ll·  VI-O-1  500    15    -4,50 

 Ikresen  

csatlakoz· 
  

VI-Ikr-1 

  

360 

    

15 

    

-6,00 

 Csoportos  VI-Cs  180    30    -6,00 

  

   K =  Csak kialakult esetben alkalmazhat· besorol§si lehetŖs®g, az ®p²tm®nymagass§got a 

megl®vŖ be®p²t®s figyelembev®tel®vel kell meghat§rozni! 

H¦-VII. ®p²t®si ºvezet 

(1) Az ºvezet ®p²t®si telkei csak teljes kºzmŤves²tetts®g eset®n ®p²thetŖk be. 

(2) Az ºvezet ®p²t®si telkeinek kialak²t§sa sor§n alkalmazand· legkisebb telekm®reteket, azok legnagyobb 

be®p²tetts®g®t, tov§bb§ az ®p²thetŖ ®p²tm®nymagass§g m®rt®k®t - a be®p²t®si m·d f¿ggv®ny®ben - a kºvetkezŖ 

t§bl§zat szerint kell meghat§rozni: 

  

 Az ®p²t®si telek 

  

 

 

be®p²t®si m·dja 

  

 

 

ºvezeti jele 

  

 

legkisebb  

ter¿lete 

m
2 

  

 

legnagyobb  

be®p²tetts®ge 

% 

 ®p²tm®ny®nek  

legkisebb- 

legnagyobb  

®p²tm®ny- 

magass§ga  

(H) 

m 

 Szabadon§ll·  VII-Sz-1  550    15    -6,00 

 Oldalhat§ron §ll·  VII-O-1  360    15    -4,50 

 Ikresen  

csatlakoz· 
  

VII-Ikr-1 

  

360 

    

15 

    

-6,00 

 Csoportos  VII-Cs  180    30    -6,00 

H¦-VIII. ®p²t®si ºvezet 

(1) Az ºvezet ®p²t®si telkei csak legal§bb r®szleges kºzmŤves²tetts®g eset®n ®p²thetŖk be. 

(2) Az ºvezet ®p²t®si telkeinek kialak²t§sa sor§n alkalmazand· legkisebb telekm®reteket, azok legnagyobb 

be®p²tetts®g®t, tov§bb§ az ®p²thetŖ ®p²tm®nymagass§g m®rt®k®t - a be®p²t®si m·d f¿ggv®ny®ben - a kºvetkezŖ 

t§bl§zat szerint kell meghat§rozni: 

  

 Az ®p²t®si telek 

  

 

 

be®p²t®si m·dja 

  

 

 

ºvezeti jele 

  

 

legkisebb  

ter¿lete 

m
2 

  

 

legnagyobb  

be®p²tetts®ge 

% 

 ®p²tm®ny®nek  

legkisebb- 

legnagyobb  

®p²tm®ny- 

magass§ga  

(H) 

m 

 Szabadon§ll·  VIII-Sz-1  550    15    4,50 

 Oldalhat§ron §ll·  VIII-O-1  360    15    4,50 

 Ikresen  

csatlakoz· 
  

VIII-Ikr-1 

  

360 

    

15 

    

4,50 



  

  

  

  

Ćbr§k 



 



 



 



 



 

 


